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1. Uvod

Tato dokumentace je prvni revizi stavajici uzemni studie US 1 - k.. Kdcov: Volno&asovy aredl Kacov
(Sixta, 2012)".

Revize fesi pouze Uzemi lokalit: (vymezeno ve vykresové ¢dsti)

lokalita &. 1 - dle US &.1 ozna&ena BI1, v Gzemnim pldnu zastavitelnd plocha 226

lokalita &. 2- dle US &. 1 oznaéena BI2, v Gzemnim pldnu zastavitelnd plocha Z33

lokalita &. 3 - &ast plochy dle US &. 1 ozna&ené BI3, v Gzemnim pldnu &ast zastavitelné plochy Z31;
jmenovité pozemky parcelnimi ¢isly: 1911/4, 2572/2, 2572/3, 2572/4, 2572/5, 2572/5, 2572/6, 2572/7

V uzemi byla jiz realizovdana vyznamnd €dst planované urbanistické koncepce volnocasového aredlu.
Na zdkladé zkusenosti s utvarenim tohoto Uzemi je zpracovdvdna tato revize Uzemni studie UST.
Revize vznikla po detailnim rozpracovdni architektonického navrhu zastavby rodinnych doma ve tfech
lokalitach jiz vymezenych platnou iuzemni studii. Nové urbanistické feSeni nezvysSuje intenzitu
zastavéni vymezenych lokalit, pouze upravuje nékteré regulativy a uspofaddni vefejnych prostranstvi
dané platnou Gzemni studii US1. Cilem revize je umoznit rozvolnénou zdstavbu, kterd nesleduje
uzavrenou uliéni €¢dru a umozni tak citlivéjsi zasazeni staveb v kontextu rozhrani venkovského sidla
avolné krajiny. Nové navrzené objemové a materidlové feSeni staveb (ploché zelené stfechy a dfevéné
fasddni obklady) také sméfuje k méné vyraznému uplatrovdni staveb v dalkovych pohledech od
severu. Snahu o harmonické zaclenéni nové zdstavby na okraji sidla podporuje i rozmisténi skupin
vysokych vrostlych strom@ v novych uliénich prostorech a na verfejnych prostranstvich. Revize ndvrhu
ddle upravuje uspofaddni vefejnych prostranstvi, kterd v platné uzemni studii neodpovidaji slozité
konfiguraci stavajiciho terénu ani pozadovanym pésim vazbdm.

2, Pozadavky vyplyvajici z nadfazené dokumentace

a) Uzemni pldn

Pro uzemi je platny uzemni plan Kacov (Zaludo, 2021)2

Uzemni plan stanovuje tyto priority urbanistické koncepce pro zastavéné Uzemi, zastavitelné
plochy a plochy prestavby:
a posilovat polyfunkéni vyuzZivani urbanizovaného Uzemi (integrace vzdjemné se
nerusicich funkci)
b chranit arozvijet vefejnd prostranstvi, vefejnou zelen a jejich vzdjemné prolinani
c posilovat  funkéni aprostorovou provdzanost jednotlivych sidel se
socioekonomickym tézistém reseného uzemi - samotnym Kdcovem
d zasazovat se orekultivaci/transformaci zanedbanych, neefektivné vyuzivanych
nemovitosti
e zachovat specifickou urbanistou strukturu ndvesnich vsi usidel Zderadiny,
Hrochovy Zderadiny a Zliv
f respektovat véz kostela Narozeni Panny Marie jako dulezitou dominantu v uzemi
a vyznamny orientaéni bod
g respektovat zaloZzené urbanistické/ kompoziéni osy a navazovat na né

'SIXTA, Jaroslav. Uzemni studie US 1V/2012: Volno&asovy aredl Kdcov. Méstys Kacov: C.H.S.
Prahas.r.o, 2012.
2ZALUDA, Eduard. Uzemni plan Kacov: VIII/2021. Méstys Kacov: ZALUDA, projektova kancelar, 2021.
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h podpofit vstup urbanizovaného prostoru do nezastavéného uzemi pomoci stezek
pro pési a cyklodopravu
i umoznit realizaci sidelni zelené ve vSech plochdch s rozdilnym zplsobem vyuziti

- Prolokalitu &.1 (BI1)
o Jsou uzemnim pldnem stanoveny:
= zastavitelnd plocha Z26, jez je plochou s rozdilnym zpudsobem vyuziti
e Bl - bydleni - vrodinnych domech — méstské a pfiméstské
av niz jsou stanoveny tyto podminky pro rozhodovani:
o plocha, vniz je rozhodovdni ozméndch vuzemi podminéno
zpracovanou Uzemni studii
o provéfit moznosti dopravniho napojeni na zastavitelnou plochu
Z22 a koridor KD1
o vcdstech zasahujicich do stavajici silnice 111/3369 umoznit
vystavbu za podminky, Ze bude realizovdna jeji prelozka (KD1)
= zastavitelnd plocha Z25, jez je plochou s rozdilnym zptsobem vyuziti
e DS - dopravni infrastruktura - silniéni
av niz jsou stanoveny tyto podminky pro rozhodovani:
o plocha, vniz je rozhodovdni ozméndch vuzemi podminéno
zpracovanou Uzemni studii
= koridor pro dopravni infrastrukturu KD1s podminkami vyuziti:
e umoznit realizaci staveb, zafizeni a opatfeni silni¢ni dopravy pro
prelozku silnice 111/3369
e neumoznovat realizaci staveb, zafizeni a opatfeni, které by ztizZily
realizaci prelozky silnice 111/3369
e zohlednit pfi realizaci existujici golfovy aredl

= koridor golfového aredlu KGH pro néjz jsou stanoveny tyto podminky:
e umoznit realizaci hracich ploch golfového hristé a souvisejicich
opatfeni, zejména:
o modelace terénu, umélych prekdzek a hernich prvkd pro golf

vodni plochy, toky a zelen
PUPFL
détské hristé a sportovni plochy
pobytové louky
zdvlahovy a odvodnovaci systém
dopravni a technickd infrastruktura zvysujici vyuZzitelnost Uzemi
(maximalni zastavénd plocha pfipadné stavby: 25 m2,
maximadlni vyska: jedno nadzemni podlazi)
e soucdsti koridoru je téz plocha s rozdilnym zplUsobem vyuziti

NSzp - smiSené nezastavéného uzemi — zemédélské, prirodni

o 0O 0 0O O O

- Pro lokalitu ¢.2 (BI2)
o Jsou uzemnim pldnem stanoveny:
= zastavitelnd plocha Z33, jez je plochou s rozdilnym zplUsobem vyuziti
e SV -smiSené obytné - venkovské
av niz jsou stanoveny tyto podminky pro rozhodovani:
o plocha, vniz je rozhodovani ozméndch v uzemi podminéno
zpracovanou Uzemni studii
= zastavitelnd plocha Z34 jez je plochou s rozdilnym zpGsobem vyuziti:
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e PV -verejnd prostranstvi
o vyuzit zastavitelnou plochu pro realizaci patefni uli¢ni sité
= plocha zrozdilnym zptisobem vyuziti NSzp

- Pro lokalitu €.3 (BI3)
o Jsou uzemnim pldnem stanoveny:
» zastavitelnd plocha Z31, jez je plochou s rozdilnym zpuisobem vyuziti
e SV -smiSené obytné - venkovské
av niz jsou stanoveny tyto podminky pro rozhodovani:
o plocha, vniz je rozhodovdni ozméndch vuzemi podminéno
zpracovanou Uzemni studii

Pro vySe jmenované plochy rozdilného vyuziti stanovuje Uzemni pldn tyto zdsady a hlavni,
pfipustné, podminéné pfipustné a nepfipustné vyuziti.

o Bl -bydleni - vrodinnych domech - méstské a pfiméstské
= vyuziti:

hlavni vyuziti:
a bydleni vrodinnych domech a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a ¢innosti
pripustné vyuziti:

b obcanské vybaveni vefejného charakteru

¢ rodinnd rekreace

d vefejnd prostranstvi

e vefejnd dopravni a technickd infrastruktura
f  vodni plochy, toky a zelen

podminéné pripustné vyuziti:

g ostatni dopravni atechnickd infrastruktura za podminky zvySeni vyuzitelnosti
uzemi z hlediska hlavniho vyuziti

h obchodni prodej, ubytovani, stravovdni, sluzby za podminky, Ze nebudou mit
negativni vliv na okoli, Ze pfislusnd stavba bude vychdzet z pddorysd, hmot
a méfitek zdstavby okolni a Ze velikost prodejni plochy nepfesahne 500 m?

nepfipustné vyuziti:

i jiné vyuziti nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné
podminky prostorového uspordaddni:

j  respektovat odstavec (6) urbanistické koncepce

k koeficient zastavéni: 0,5

| vyskovd regulace zastavby: dvé nadzemni podlazi + podkrovi
m rozmezi nejvhodnéjsi vyméry pro vymezovdni stavebnich pozemk:
600 az 1800 m?

o SV -smisené obytné - venkovské
= vyuziti:

hlavni vyuzZiti:

a nenistanoveno

pfipustné vyuziti:

b bydleni vrodinnych domech vcetné chovatelského a péstitelského zdzemi
a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a ¢innosti

c obcanské vybaveni vefejného charakteru

d rodinnd rekreace

e vefejnd prostranstvi
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f vefejnd dopravni a technickd infrastruktura
g vodni plochy, toky a zelen
podminéné pripustné vyuziti:

h ostatni dopravni atechnickd infrastruktura za podminky zvySeni vyuZitelnosti
Uzemi z hlediska pfipustného vyuziti

i obchodni prodej, ubytovdni, stravovdni, sluzby, vyroba askladovani za
podminky, Ze nebudou mit negativni vliv na okoli aze pfislusnd stavba bude
vychdzet z pddorysl, hmot a méfitek zastavby okolni

nepfipustné vyuziti:

j  jiné vyuziti nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné
podminky prostorového uspordaddni:
k respektovat odstavec (6) urbanistické koncepce
| koeficient zastavéni: 0,4
m vyskovd regulace zdstavby: dvé nadzemni podlazi + podkrovi
n rozmezi nejvhodnéjsi vyméry pro vymezovani stavebnich pozemku:
800 az 2700 m?

o PV -vefejnd prostranstvi

=  zdsady:

a chranit a rozvijet prostorotvorny aspekt vefejnych prostranstvi

b umoznit na vefejnych prostranstvich realizaci staveb azafizeni slucitelnych
s UCelem vefejnych prostranstvi, zejména staveb azafizeni zvy3ujicich jejich
vyuzitelnost, staveb a zafizeni pro vefejnou nepobytovou rekreaci astaveb
a zafizeni dopravni a technické infrastruktury

c zpfistupnit vefejnd prostranstvi obecnému uzivani bez ohledu na jejich vlastnictvi

d povazovat za nedilnou soucdst vefejnych prostranstvi i plochy sidelni zelené

" vyuziti:

hlavni vyuziti:

a prostory vefejné pfistupné bez omezeni apfimo souvisejici stavby, zafizeni
a éinnosti

pripustné vyuziti:

b vefejnd dopravni a technickad infrastruktura

¢ vodni plochy, toky a zelen

podminéné pfipustné vyuziti:

d nenistanoveno

nepfipustné vyuziti:

e jiné vyuziti nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné
podminky prostorového uspordaddni:

f respektovat odstavec (6) urbanistické koncepce

g koeficient zastavéni: 0,1

o DS - dopravni infrastruktura - silniéni

=  zdsady:
a respektovat stabilizovany silni¢ni systém
obnovovat arozvijet cestni sit v krajiné
provéfit v zastavitelnych plochdach v rdmci navazujicich fizeni moznost pfistupu
automobilem a potfebu parkovacich a odstavnych ploch
d nesnizovat vrdmci realizace dopravnich staveb funkénost USES a fyzickou ani
biologickou prostupnost
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" vyuziti
hlavni vyuZiti:
a dopravniinfrastruktura silniéni a pfimo souvisejici stavby, zafizeni a ¢innosti
pripustné vyuziti:

b komunikace pro pé&si a cyklisty

¢ vefejnd technickd infrastruktura

d vefejnd dopravni infrastruktura zelezni¢ni
e vefejnd prostranstvi

f vodni plochy, toky a zelen

podminéné pripustné vyuziti:
g nenistanoveno

nepfipustné vyuziti:

h jiné vyuziti nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné
podminky prostorového uspordaddni:

i respektovat odstavce (28) a (29) koncepce uspofddani krajiny
j  respektovat odstavec (6) urbanistické koncepce

o NSzp - plochy smiSené nezastavéného Uzemi - zemédélské, pfirodni

" vyuziti
a zemédélsky padni fond
pripustné vyuziti:
b zemédélské pozemky
¢ vodni plochy, toky a zelen
d verfejnd dopravni a technickd infrastruktura

podminéné pripustné vyuziti:

e snizovdni ohrozeni Uzemi Zivelnymi nebo jinymi pohromami za podminky, zZe
nebude omezeno pfipustné vyuziti

f lesni pozemky za podminky, Ze se jednd o stavdjici lesni pozemek nebo Ze se jedna
o opatreni k ochrané zemédélskych pozemkd

nepfipustné vyuziti:

g jiné vyuziti, nez je uvedeno jako hlavni, pfipustné a podminéné pfipustné a nez je
stanoveno v odstavci (29)
podminky prostorového uspordaddni:

h respektovat odstavec (28) koncepce usporaddni krajiny

b) Vyssi stupné UPD - ZUR Kraje, Politika Gzemniho rozvoje

Z vyssich stupnitt UPD nevyplyvaiji pro lokalitu dal$i pozadavky é&i limity.

3. Pozadavky vyplyvajici ze stavajici izemni studie US1 v fesenych lokalitdch

V plochdch fesenych lokalit je dle platného uzemniho pldnu (Zaluda, 2021) je rozhodovéni o zméndch
v Uzemi podminéno zpracovanou Uzemni studii (Sixta, 2012)°

3 SIXTA, Jaroslav. Uzemni studie US 1V/2012: Volno&asovy aredl Kdcov. Méstys Kacov:
C.H.S. Prahass.r.o, 2012.

10/18



08/2022

a .
Revize &. 1 Uzemni studie US 1 - k.u. Kacov um H T I H u L

Uzemni studie pro lokalitu stanovuje tyto podminky pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti:

o Bl-PLOCHY PRO BYDLENi V RODINNYCH DOMECH - méstské a pfiméstské

hlavni vyuzZiti:

bydleni v soliternich rodinnych domech s moznym ¢dastecnym nebytovym vyuzitim
pro umisténi administrativy a nevyrobnich sluzeb bez rusivych vlivi na okoli,
s dennim provozem

vefejnd prostranstvi a vefejnd zelen

pripustné vyuziti:

vefejné pfistupné sportovni plochy, vefejnd prostranstvi a vefejnou zeleri je mozné
rozsifit na ukor obytné zdastavby

rehabilitaéni zafizeni, socidlni sluzby, penzion vidy o velikosti RD dle podminek
prostorového uspordddni

ordinace Iékafe vRD

mikroskolky pro déti pfedskolniho véku

komunikace pési a vozidlové

vedeni inZenyrskych siti

technické stavby na inzenyrskych sitich

liniova zelen

Maximalni celkovy rozsah pripustného vyuZiti je do 25 % rozsahu kazdé lokality
zvlast.

nepripustné:

nepovoluji se zdadné hospoddrské objekty, sklady, vyrobni sluzby avyroba
(i nerusici), zemédélské stavby a primyslové objekty

nepovolovat chov drobného zvifectva

nepovoluji se objekty a zafizeni vefejného stravovani a obé&erstveni

podminky prostorového uspofdddni

v lokalitdch je povolen pouze typ soliterni zdstavby rodinnymi domy (event.
objekty této velikosti dle pfipustného vyuziti)
nepovoluje se zdstavba fadovd, ani dvojdomy

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
1000 m?

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

9 m v nejvyssim bodé Sikmych, sedlovych, valbovych nebo polovalbovych stfech
o spdadu 25° - 45°

7 m v nejvyssim bodé atiky u plochych stfech

MAXIMALNI{ ZASTAVENA PLOCHA:
25 % plochy parcely

MINIMALNi PLOCHA ZELENE:
60 % plochy parcely

MOZNOST OPLOCOVANI:
ano, do vysky 1,8 m; pevnd nepruhlednd ¢ast muze byt pouze do max. vysky 1,0 m
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PARKOVANI:
musi byt na pozemku RD, minimdlné dvé parkovaci mista pro residenty a jedno
stdni pro navstévniky

STAVEBN{ CARA OD ULICE:
6 m od hranice parcely

Upresnujici podminky pro nékteré lokality:

vlokalitach Bl 2, Bl 3, Bl 4 nesmi byt rovné stfechy, ale jen Sikmé dle vyse
uvedenych podminek

v lokalité Bl 4 nesmi byt zdstavba do 25 m od lesa

v lokalité Bl 4 musi byt vzddleno oploceni pozemku min. 5 m od hranice lesa
vlokalité Bl 1 musi byt provedeno vefejné prostranstvi zdroven s komunikaci
(kolaudace musi byt podminkou pro kolaudaci komunikace a inzenyrskych siti)

v lokalitach Bl 1, Bl 2, Bl 3 pobliz komunikace 3/3369 je nutné prokdzat v ramci
uzemniho fizeni splnéni hygienickych limitd hluku zprovozu komunikace
vchrdnénych vnitfnich avenkovnich prostorech; nebudou hrazeny pfipadné
ndklady na protihlukovda opatreni

pokud bude nutné v lokalitach Bl 1, Bl 2, Bl 3 provést protihlukovd opatfeni, neplati
v tomto pfipadé ustanoveni o moznostech oploceni

Pozadavky a podminky dotéenych orgdnt, stanoviska, podnéty

Jsou splnény podminky dotéenych orgdnt, a zapracovdana stanoviska.

Byl zohlednén podnét od vlastnika parcely €. 2571/1.

Pro dalsi stupné dokumentace je tfeba splnit tyto podminky a zohledriovat ndsledujici:

1. Povodi Vitavy,

jako spravce povodi, ktery vykondava sprdvu v diléim povodi Dolni Vltavy, md ke studii

+US1-Volno€asovy aredl Kacov - revize ¢. 1” ndsledujici podminku:

Kanalizace v nové zastavitelnych plochdch bude provedena jako oddilng pro budouci

bezproblémové prepojeni na kanalizaci vedouci centrdlni COV, srdzkové vody budou

v pripadé vhodnych hydrogeologickych podminek prfednostné zasakovany na

vlastnich pozemcich, pfipadné akumulovdny v jimkdch a ndsledné vyuZivany pro

zdlivku.

2. VHS - Vodohospoddiska spoleé¢nost Vrchlice - Male¢, a. s.,

sdéluje toto:

Vodovod - napojeni lokalit bude mozZné rozsifenim vodovodniho fadu ,1-1" - PE 75
(,1” - PE 125). Kanalizace - v zdjmovém uzemi se kanalizace v nasi spravé
nenachdzi.
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5. Nesoulad nové urbanistické koncepce a stdvajici Gzemni studie US1

Pfi navrhu zastavovaci studie pro lokality Z26 [BI1], Z33 [BI2] a Z31 [BI3] byla provéfena uzemni studie
US 1 (Sixta, 2012) v kontextu priorit urbanistické koncepce stanovenych v novém Gzemnim planu
(Zaluda, 2021).

V pfipadé pInéni bod odstavce (6) urbanistické koncepce Gzemniho planu (Zaluda, 2021):
»a chranit arozvijet verfejnd prostranstvi, vefejnou zelen a jejich vzdjemné prolindni”

~€ zachovat specifickou urbanistickou strukturu ndvesnich vsi u sidel Zderadiny,
Hrochovy Zderadiny a Zliv”

se povazuje za vhodné navrh v detailu feSenych lokalit upravit.

Pro ochranu a zachovani urbanistické struktury vsi Zliv a krajinného razu byl vypracovan podklad
hodnotici zasahy do krajinného rdzu, urbanistické struktury a pfedpoklady pro zachovani jejich
hodnot. (Baramovd, 2022)*

Zavéry vytykaji stavajicimu feseni danym uzemni studii cizorodost kompozice, riziko pasobeni hmot
v jedné celkové cloné a kontrastni pfechod hrany zdstavby do krajiny.

,Linedarni parcelace lokalit navic vndsi do prostredi cizorodou kompozici. Pro citlivé
zasazeni do obrazu sidla je tedy nutné vytvorit pozvolny pfechod mezi pivodnim
jadrem vsi, novou zdstavbou a volnou krajinou.”

Stdvajici jadro vsi je pohledové skryto za humny. Novd zastavba viak bude ze severnich dalkovych
pohledl exponovdna a novda humna zde nelze vytvofit. Je tfeba aby domy netvofili souvislou vizudlni
bariéru.

* BARAMOVA, Magdalena. Krajinny rdz - Kdcov, zdstavba rodinnymi domy. Praha: 2022; kontakt:
magdalena.baramova@fsv.cvut.cz.
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,Pohled z interiéru mésta (Jirsikova ¢. 73) od severu. Jadro Zlivi takrka neni vidét diky
humnim, novd zdstavba tak bude v panoramatu dominovat (s vyjimkou

prvorepublikové vily a domu na obzoru zcela vpravo) zdroj: google streetview”

Pohled na Méstys Kdcov. Pohled z lokality ¢. 3 pres lokalitu ¢. 1. Zdroj: archiv zpracovatele

Pohled na lokality 1, 2 a 3 z centra golfového aredlu. Zdroj: archiv zpracovatele

V obrazu Zlivi se hmoty a orientace stfech uplatriuji nepravidelné. Vedle urbanistické struktury vsi
s pravidelnou ¢tyfhrannou ndvsi, uspofaddani hmot a zahumenniho pdsu, jsou vyraznymi rysy uzemi
dochovand struktura ploch krajiny a nelesni liniova zeler mezi.

Hmota zelené nemusi byt neprostupnd - staci, aby narusila optickou jednolitost

a pravidelnost domd v fadé. Podobné opatreni je ostatné jiZz navrZeno ive stdvajici
US, kde linie zelené pfirozené navazuji na mezni pdsy vychodné od lokality 2 (viz VKP
12 na koordinaéni situaci US, lokalita Pod Klenky), jeZ Ize povaZovat jak za kulturné-
historickou hodnotu, tak iza prirodni.

Nejednad se viak o zelen alejovou, ale o nepravidelnd uskupeni v podobdch mensich skupin stromu &i
kefd a solitéry. Neni vhodné vytvdret plné zelené bariéry, jez by popiraly strukturu ploch krajiny.

,Klicové je méritko staveb, jejich rozmisténi na parceldch pri pohledu od severu od
Kdcova a predevsim prdce s liniovou vegetaci.”

Platnd uzemni studie fesi zastavbu téchto lokalit zna¢né rigidnim zpdsobem, v nepoméru vici
feSenému méfitku stanovuje regulativy, jez nejsou citlivé ke kontextu lokality, krajinnému razu i vigéi
stdvajicim hodnotdm uzemi.
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Vlokalité €. 1 je navrzeno Uzemni studii centrdlni vefejné prostranstvi ve vyrazné svazité terénni

konfiguraci. Plocha je v této pozici vzhledem k terénnim pomérim nerealizovatelnd. Prostranstvi je
vy¢lenéno a uzavieno mezi ¢dst parcel rodinnych domu. Navrzend pozice je neucelnd, nenavazuje na
pési sit a nevyuzivda kontextudlnich hodnot lokality.

Povazuje se za vhodné revidovat uzemni studii tak, aby umozfovala rozvolnéné umisténi staveb na
parceldch, pohledové méné vyrazné prvky stiedni krajiny, parcelaci odpoviddjici vice terénnimu
charakteru a prolnuti vefejného prostranstvi v krajinu a sit vefejnych prostor.

6. Navrhované Upravy a nové regulativy revize US1

Regulativy jsou upraveny tak, aby mohla vzniknout rozvolnénd zdstavba, kterd nesleduje uzavienou
uliéni ¢aru a umozni tak citlivéjsi zasazeni staveb v kontextu rozhrani venkovského sidla a volné
krajiny. Diky zruSeni poZadavku striktni ulicni €ary nevznikne kontrastni pds linedrni souvislé zastavby
na hranici obce a zastavba tak nebude plsobit jako vyraznd souvisla bariéra hmot navrzend platnou
us1.

Je doporuceno volné uspofaddni hmot v zeleni podporujici prolindni zastavby s volnou krajinou.

Z ddvodu omezeni vyrazného uplatfiovdni novych staveb v dalkovych pohledech ze severu se navrhuje
odlisné objemové a materidlové feseni (ploché zelené stfechy a dfevéné fasddni obklady). Pohledové
vyrazné stejné orientované plochy sikmych stfech poZzadované platnou Uzemni studii se nepovazuji za
vhodné. V nejvice exponovanych severnich pohledech se Sikmé stfechy stdvajici Zlivi vyrazové
neuplatnuji.

Z tohoto dlivodu se regulace Uzemni studie upravuje tak, Ze podminka:

- vlokalitach Bl 2, Bl 3, Bl 4 nesmi byt rovné strechy, ale jen Sikmé dle vyse
uvedenych podminek

upfesnujici pozadavky na plochy Bl bude zrusena. Zastreseni objektd plochymi, sedlovymi, valbovymi
a polovalbovymi stfechami je z pohledu Uzemni studie rovhocenné. Bude vyZadovdna vyska
maximalné 2.NP. Regulativy Gzemni studie budou takto téZ sjednoceny s pozadavky uzemniho planu
vztahujicimi se k obci Zliv. Ochrana hodnot urbanistické struktury obce Zliv bude naddle zajistovdna
pozadavkem Gzemniho pldnu (Zaluda, 2021) respektovat odstavec (6) urbanistické koncepce. Pro
pUsobeni volného pfechodu do krajiny se doporucuje uzivat méné dominantni materidlové feseni
pfirodé blizkych stavebnich materidla: kdmen, dfevo a sklo.

Uprava navrhuje vymezené centrdlni vefejné prostranstvi v lokalité 1 nahradit nékolika mensimi
vzdjemné propojenymi vefejnymi prostranstvimi, které logicky navazuji na poZzadované pési propojeni
a kfizeni cest. Na zdpadé lokality je nové vymezeno verejné prostranstvi, které vytvari pfechod nové
zdastavby a krajiny golfového aredlu. Hlavni pési osa lokality je ddle doplnéna o zeleny zdliv

a zakonéena na vychodé vefejnym prostranstvim, jimz prochdzi hlavni pési spojeni , Kacov - Zliv”.

PoZadovand vyméra dand legislativou je zachovdna a navysena.®

5 CESKO. § 7 odst. 2 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb., o obecnych poZadavcich na vyuzivani Gzemi - znéni od
5.10. 2021. In: Zakony pro lidi.cz [online]. © AION CS 2010-2022 [cit. 22. 6. 2022]. Dostupné z:
https://www.zakonyprolidi.cz/cs/2006-501/zneni-20211005#p7-2
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Revize Uzemni studie zdvazné vymezuje hranice vefejnych prostranstvi a hranice uli¢nich prostord.
Doporucuje déleni pozemkl. Od vnitfniho déleni parcelace rodinnych doma se Ize odchylit za

pfedpokladu, Ze budou zachovdny parcely vétsi nez 1000 m? a jejich vazba na uli¢ni sit.

Nova vysadba bude realizovana v podobé radznorodych skupin vzrostlych stromu a kefd druhové
blizkych k vegetaci v Uzemi se pfirozené vyskytujici. Doplnéna bude dle potfeby solitéry. Koncepéné
bude respektovat charakter remizkd, pruhd luk, volnych uskupeni stromU a kefd.

Je zvySovdna pé&si prostupnost Uzemim. Uzemi bude nové propojeno v cestni sit. Koncepce
zprostupnéni jsou vyznaéena na vykresu revize urbanistické koncepce - ndvrh.

Dopravni feSeni - dopravni obsluhu a napojeni lokalit 1, 2 a 3 budou zajistovat:
- obsluzné komunikace ke skupiné Bl 1(DS 4a a DS 4b)
- obsluznd komunikace ke skupiné Bl 2 (DS 6)
- obsluznd komunikace ke skupiné Bl 3 (DS 5)

Nové navrzené komunikace obousmérné s vyhybnami, obratisti a s minimalni Sitkou vozovky 3 m.
Jednd se o vnitroaredlové komunikace se smisenym provozem (ve smyslu funkéni skupiny - D1).

Komunikace DS 5 a DS 6 jsou pfimo napojeny na silnici 11/3369.

Komunikace DS 4a a DS 4b jsou napojeny na hlavni vnitroaredlovou komunikaci golfového aredlu, jez
je napojena na silnici 111/3369.

Povrch komunikaci bude zpevnény, vozovky zZivicné, vyhybny a obratisté dldzdéné. Malé plochy pro
jednotlivd stani vozidel mohou byt dlazdény prvky vegetacni dlazby &i Stérkovymi plochami.

Reseni technické infrastruktury se revizi Uzemni studie neméni.
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7.

Revidované podminky pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpuisobem vyuziti:

Uzemni studie neménni zdkladni funké&ni vyuziti pozemkd stanovené v Gzemnim planu. Uzemni
studie pouze ddle upfesnuje zdsady prostorového usporaddni zdvazné stanovené Uzemnim
planem. Takto stanovené podminky jsou uréené pouze pro Uzemni studii vymezené feSené

uzemi.

Pro plochy

Bl - bydleni - vrodinnych domech — méstské a pfiméstské
a pro plochy

SV - smiSené obytné - venkovské

jsou stanoveny ndsledujici podminky:

Upresnujici podminky prostorového uspordaddni

v lokalitdch je povolen pouze typ solitérni zdstavby rodinnymi domy (event.
objekty této velikosti dle pfipustného vyuziti)
nepovoluje se zdstavba fadovd, ani dvojdomy

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
1000 m?

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:®

9 m v nejvyssim bodé Sikmych, sedlovych, valbovych nebo polovalbovych stfech
o spdadu 25° - 45°

8 m v nejvyssim bodé atiky u plochych stfech

MAXIMALN{ ZASTAVENA PLOCHA:
koeficient zastavéni 0,4

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:

40 % plochy parcely

MOZNOST OPLOCOVAN!:

ano, do vysky 1,8 m; pevnd neprihlednd ¢dst muaze byt pouze do max. vysky 1,0 m

PARKOVAN!I:

odstavnd stani musi byt na pozemku RD, minimadlné dvé odstavnd mista pro
residenty

musi byt zajisténa parkovaci stani pro navstévniky v min. poctu dle normovych
hodnot pro obytné okrsky’, stani na pozemcich RD é&i v uliénim prostoru

¢ VyZka objektu: Vzhledem ke konfiguraci terénu je pro stanoveni vyskové regulace stanoven

referenéni bod srovndvaci roviny. Bod je stanoven vyskovou hodnotou prahu vstupnich dvefi do

objektd. Vyska objektu se méfi od referenéniho bodu.

7 P, = 1stani / 20 obyvatel. Vypocet dle vzorce: N = Pg - kg - k,. Tabulka 34. CSN 73 6110. Projektovdni
mistnich komunikaci. Opr.1. Praha: Utad pro technickou normalizaci, metrologii a statni zkusebnictvi,
2012, s. 98. Tridici znak 73 6110.

17/18



08/2022

(=] N
ARTIKUL architekti s.r.o. Pfistavni 1221/15, Holesovice, 170 00 Praha 7 am H T I H u L

STAVEBN{ CARA OD ULICE:
volnd, uréend pro hlavni stavbu®
6 m od hranice parcely

VEDLEJSi OBJEKTY
pristfesek gardzového stdni je mozno realizovat na hranici spoleénych pozemk

Upresnujici podminky pro nékteré lokality:

v lokalitdch Bl 2 a Bl 3 je maximalni vyska zastavby stanovena na 2.NP

vlokalité Bl 1 lze pro ndvstévnickd stani vyuzit kapacity jiz vybudovaného
parkovi$té zastavitelné plochy Z25 ozn. UP (Zaluda, 2021)

v lokalité Bl 2 se predpokladd realizace ndvstévnickych stani na pozemcich RD

v lokalité Bl 3 se predpoklddd realizace ndvstévnickych stdani v uliénim profilu

v lokalité Bl 4 nesmi byt zdstavba do 25 m od lesa

v lokalité Bl 4 musi byt vzddleno oploceni pozemku min. 5 m od hranice lesa

v lokalité Bl 1 musi byt provedeno vefejné prostranstvi zaroven s komunikaci

v lokalitach Bl 1, Bl 2, Bl 3 pobliz komunikace 111/3369 je nutné prokdzat v ramci
uzemniho fizeni splnéni hygienickych limitd hluku zprovozu komunikace
vchrdnénych vnitfnich avenkovnich prostorech; nebudou hrazeny pfipadné
ndklady na protihlukova opatreni

pokud bude nutné v lokalitach Bl 1, Bl 2, Bl 3 provést protihlukovd opatfeni, neplati
v tomto pfipadé ustanoveni o moznostech oploceni

8. Udaje o poétu listd revize Gzemni studie a vykrest grafické &dsti
o A) Textova éast 18 stran
=  Pfiloha ¢.1
o B) Grafickd ¢ast

R.1  Urbanistickd koncepce - stav méfitko 1:2000
R.2 Regulativy - stav méfitko  1:2000
R.3 Urbanistickd koncepce - navrh méfitko 1:2000
R.4 Regulativy - navrh méfitko  1:2000

9. Vymezeni pojma

Vyska objektu — Vzhledem ke konfiguraci terénu je pro stanoveni vyskové regulace stanoven

referenéni bod srovndvaci roviny. Bod je stanoven vyskovou hodnotou prahu vstupnich dvefi do

objektd. Vyska objektu se méfi od referenéniho bodu.

Stavebni ¢dra volnd - V celé délce prerusitelné zastavéné rozhrani zastavitelného uzemi bloku

a vefejného prostranstvi jehoz zastavba smi ustupovat

8 Stavebni ¢dra volnd: V celé délce prerusitelné zastavéné rozhrani zastavitelného uzemi bloku
a vefejného prostranstvi jehoz zastavba smi ustupovat. Regulovdny jsou pouze hlavni stavby,
tj. rodinné domy.
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