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0. REVIZE UZEMNi STUDIE

Tato dokumentace je prvni revizi stavajici Uzemni studie US 1 — k.U. Kacov: Volno¢asovy areal
Kacov (Sixta, 2012)".

Revize fesSi pouze Uzemi lokalit: (vymezeno ve vykresové Casti)

lokalita &. 1 — dle US &.1 oznadena Bl1, v tzemnim planu zastavitelna plocha Z26

lokalita &. 2- dle US &. 1 ozna&ena BI2, v tzemnim planu zastavitelna plocha Z33

lokalita &. 3 — &ast plochy dle US &. 1 ozna&ené BI3, v tizemnim planu &ast zastavitelné pl. Z31;
jmenovité pozemky parcelnimi Cisly: 1911/4, 2572/2, 2572/3, 2572/4, 2572/5, 2572/5,

257216, 257217

V uzemi byla jiz realizovana vyznamna €ast planované urbanistické koncepce volno¢asového
arealu. Na zakladé zkuSenosti s utvarenim tohoto uzemi je zpracovavana tato revize uzemni
studie US1. Revize vznikla po detailnim rozpracovani architektonického navrhu zastavby
rodinnych dom ve tfech lokalitach jiz vymezenych platnou izemni studii. Nové urbanistické
fedeni nezvysuje intenzitu zastavéni vymezenych lokalit, pouze upravuje nékteré regulativy

a usporadani verejnych prostranstvi dané platnou tizemni studii US1. Cilem revize je umoznit
rozvolnénou zastavbu, ktera nesleduje uzavienou ulicni ¢aru a umozni tak citlivéjsi zasazeni
staveb v kontextu rozhrani venkovského sidla a volné krajiny. Nové navrzené objemové

a materialové feseni staveb (ploché zelené stiechy a difevéné fasadni obklady) také sméfuje
k méné vyraznému uplatiiovani staveb v dalkovych pohledech od severu. Snahu

o0 harmonické zaclenéni nové zastavby na okraji sidla podporuje i rozmisténi skupin vysokych
vrostlych stromU v novych uliénich prostorech a na verfejnych prostranstvich. Revize navrhu
dale upravuje usporadani vefejnych prostranstvi, ktera v platné uzemni studii neodpovidaji
slozité konfiguraci stavajiciho terénu ani pozadovanym pésim vazbam.

Odlvodnéni revize je samostatnou pfilohou dokumentace.

1 SIXTA, Jaroslav. Uzemni studie US 1 V/2012: Volnocasovy areél Kécov. Méstys Kacov: C.H.S.
Praha s.r.o, 2012.

Uzemni studie US 1 Volnoéasovy areél Kacov — revize é. 1 strana 6



1. UZEMNI STUDIE US 1

Zastupitelstvo Méstyse Kacov rozhodlo o zpracovani zmény &. 6 Uzemniho planu
obce Kacov usnesenim z 5. vefejného zasedani zastupitelstva dne 12.5.2011.

V prabéhu projednavani zadani zmény ¢. 6 UPO Kacov bylo dohodnuto s odborem
Zivotniho prostfedi MéU Kutnd Hora a s uréenym zastupitelem Méstyse Kacov, Ze pro
Volnoc¢asovy areal Kacov vcetné prilehlych ploch bydleni bude zpracovana uzemni studie.

Dne 16.2.2012 schvalilo zastupitelstvo Méstyse Kacov usnesenim z vefejného

zasedani zadani zmény & 6 UPO Kacov, které stanovuje pozadavek zpracovani Uzemni
studie pro Volnoc€asovy areal Kacov (US 1) pro ovéfeni urbanistického feSeni izemi.

2. UCEL UZEMNI STUDIE US 1

Uzemni studie bude po schvaleni moznosti jejiho vyuziti pofizovatelem slouzit jako
podklad pro vypracovani navrhu zmény ¢. 6 UPO Kacov.

Uzemni studie je zaméfena na feSeni urbanistické koncepce Volnogasového arealu
Kacov tj. uspofadani zastavitelnych a nezastavitelnych ploch, koncepci sportovnich ploch a
prirodnich ploch vcéetné protieroznich opatfeni v krajiné. Soucasti studie bude FeSeni
dopravni infrastruktury. Ugelem Gzemni studie je navrhnout koordinovany rozvoj Gzemi
s riznymi funk&nimi plochami tak, aby byly vytvofeny vhodné podminky pro zaclenéni
feSeného Uzemi do krajiny s ohledem na krajinny raz uzemi a stavajici prirodni plochy
vcetné uzemniho systému ekologické stability.

PFi zpracovani uzemni studie budou respektovany pojmy, funkéni ¢lenéni a rozdéleni

na funkéni plochy dle schvaleného UPO. Ke zpfesnéni nékterych pouzivanych pojm( doslo
na zakladé nové platné legislativy.

3. ROZSAH RESENEHO UZEMi

Volno€asovy areal Kacov je navrhovan v jizni ¢asti k.u. Kacov. Jedna se o plochy
mezi ¢asti Kacova Mala Strana a Zliv (Pod Hajem, Na Hradku, Bfezicko), dale o plochy jizné
od Zlivi (V Pradlech, U Dalky) a vychodné od Zlivi (Na Vyrovkach, U Vyminku, Pod Klenky —
KomosSina).

Vymezeni ploch je dano novymi navrhy zmén vyuziti podle schvaleného zadani
zmeény ¢. 6 UPO Kacov, tj. obci schvalené navrhy zmén €. 10, 17, 19, 23. Hranice byly
upfesnény podle prubéhu kat. hranic pozemka, prvkd USES a nové plochy zalesnéni.

Lokalizace uzemni studie je uvedena v grafické pfiloze US 1 viz
vykresy €. 1 — Situace SirSich vztahl a ¢. 2 — Situace stavu Uzemi.

4. POZADAVKY VYPLYVAJICi Z NADRAZENE UZEMNi DOKUMENTACE

Politika izemniho rozvoje CR (PUR CR)

V feSeném Uzemni nejsou zadné pozadavky na rozvojové osy,
rozvojové oblasti nebo specifické oblasti.
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Zasady Gzemniho rozvoje Stiedodeského kraje (ZUR SK)

V feSenem uzemi se nenachazi zadné priority rozvoje kraje (komunikace, inzenyrskeé
sité atp.). Uzemi neni zahrnuto do rozvojovych oblasti nebo os krajského vyznamu, ani do
specifickych oblasti.

Z limitd ZUR SK se Fe$eného Uzemi dotyka okrajové na vychodni strané trasa
nadregionalniho biokoridoru K78 a &asteéné poddolované plodné Uzemi v oblasti Zlivi.
Z hlediska krajinného razu je vymezeno spravni Uzemi Kacova jako krajina s komparativnimi
predpoklady zemédélské produkce (O 09), coz plati hlavné pro oblasti nefeSené v US 1, {j.
pro k.u. Zderadiny a Zderadinky (viz schvélené zadani zmény &. 6 UPO Kéacov).

Uzemné analytické podklady obce s roz$ifenou pravomoci Kutnd Hora (UAP
ORP_Kutna Hora 2010)

Z hlediska ukolt plynoucich pro konkrétni feSené uzemi US 1 ve
spravnim uzemi Kacova vyplyvaji tyto ukoly:

- navrhem usporadani krajiny vytvofit Uzemni predpoklady pro zpomaleni zrychleného
odtoku vod z uzemi (vysoky podil odvodnéné orné puady) a pro transformaci
povodnové viny v zaplavovém uzemi feky Sazavy

- v navrhu uspofadani krajiny zohlednit skute¢nost, ze zemédeélska plda tvofi vice nez
polovinu uzemi, pfitom vsak jeji podstatna ¢ast je stfedné az vysoce ohroZzena vodni
erozi a zaroven mirnou az stfedni vétrnou erozi

- do navrhu uspofadani krajiny promitnout skute¢nost, Ze relativné kvalitni biotopy se
vyskytuji ve vyznamné &asti uzemi (navazat na né& FfeSenim VKP a USES
nedostateéné& zhodnocenymi ve stavajicim UPO)

- zaplavova uzemi vyuzivat jako vefejna prostranstvi

- neroz8ifovat zastavbu mezi fekou a Zeleznici na pravém biehu Sazavy

- vyuzit pfestavbové uzemi Mala Strana a navazujici plochy

- Zliv — pfiméfeny rozvoj s dirazem na zachovani okrouhlého tvaru navsi

5. POZADAVKY VYPLYVAJICi ZE SCHVALENEHO ZADANi ZMENY €. 6 UPO KACOV

Ze zadani zmény &. 6 UPO Kéacov plynou pro feseni US 1 tyto hlavni Gkoly:

- nové plochy pro ob¢anské vybaveni — sport, rekreace, cestovni ruch

- nové plochy pro venkovské bydleni se smiSenou funkci a bydleni Cisté

- volnoCasové aktivity a golf umistovat pfednostné na plochach zemédélského padniho
fondu ohrozeného vodni a vétrnou erozi

- doplnit dopravni infrastrukturu v navaznosti na stavajici komunikace a nové
zastavitelné plochy

- zapracovat do feseni krajiny systém USES véetné VKP

- zachovat a nové navrhnout dle moznosti rozvoj bfehovych porostd vodnich tokud

- snizit odtok deStovych vod z uzemi navrhem novych vodnich ploch a retenCnich
nadrzi pro zavlazovani ploch golfu

- navrhnout v souvislosti s volno€asovym arealem vyuziti lest pro rekreacni ucely

6. STAVAJICI STAV UZEMi

Historie Kacova zacina prvni pisemnou zminkou z r. 1318, na méstecko byl povySen
vr. 1412. NejvétSi rozvoj zazival Kacov v 18. a 19. stoleti s intenzivnim rozvojem
zemeédélstvi a drobné vyroby. Druhou vinou rozvoje byla 1. polovina 20. stoleti, kdy byl
mistnim stfediskem Uzemi a zaroven se stal vyhledavanou rekreacni oblasti s letnimi byty a
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vilami. S tim souvisi vystavba Zelezni¢ni trati &. 212 Praha — Ceréany — Svétla nad Sazavou,
tzv. Posazavsky pacifik. Rekreacni vyuziti pokracuje i po Il. svétové valce, doplnéné jesté
vodackou turistikou na Sazave.

Spravni Uzemi Kacova se sklada ze tfi katastralnich uzemi: Kacov, Zderadiny a
Zderadinky. Zatimco sever (sidla Zderadiny a Zderadinky) a jihovychod spravniho uzemi
(sidlo Zliv) jsou typickymi zemédélskymi oblastmi s velkymi plochami orné pudy a lesu, stfed
uzemi (Méstys Kacov s Castmi Mala Strana a Racinéves) je rozvojovou skoro méstskou
oblasti s obytnou zastavbou spide méstského typu, nameéstim s pamatkami (kostel, zamek,
barokni souso$i) a hlavni Jirsikovou ulici, kde jsou shromazdény obchody a sluzby.
V Kacové jsou plochy sportovni, kolské (MS a ZS) a ostatni ob&anské vybavenosti, vyrobni,
skladové (hlavné ¢ast Zamosti) aj. Méstys Kacov je fungujicim celkem s mnohostrannym
funkénim vybavenim umoziiujicim dal$i rozvoj. Prolind se zde historicka zastavba ruznych
dob s novou zastavbou poslednich 20-ti let a rdzné funkéni vyuziti.

Jizni Cast uzemi, na jih od Kacova za fekou Sazavou, je jen Castecné zastavéno
venkovskou zastavbou &asti Mala Strana a Racinéves, které se v3ak zasadné rozrostly
rekreacni zastavbou. V 50. letech vznikl na jih od Malé strany a od Zelezni¢ni trati areal na
vyrobu Inu — zavod Lenka, na ktery pozdé&ji navazala truhlarna.

Uzemni studie se dotyka z této zastavby pouze jizni hranice zavodu Lenka a Fe$ené
uzemi se soustfeduje na uzemi svahu jizné od Sazavy a Lenky, okolo sidla Zliv az k lesim
okolo vrcholu Klenka. Stfedem nebo tézistém feSeného Uzemi je plvodni venkovska osada
Zliv, ktera se postupné stala obytnym a rekreaénim sidlem s dochovanou navsi. Jedinou
vyrobni plochou je byvaly areal JZD, nyni v majetku soukromého zemédélce. Cely areal je ve

Spatném stavebné technickém stavu.

Resené Uzemi protina v jizni 8asti Zelezniéni trat & 212, ve sméru sever — jih tvoFi
hlavni dopravni osu komunikace 3/3369 z Kacova do HolSic, po které je také vedena

cyklotrasa €. 019. Na zapadé uzemi prochazi CasteCné feSenym uUzemim turisticka trasa
(Cervena).

Celé uzemi je hlavné vyuzivano pro zemeédélstvi (orna plda, zatravnéné plochy), ale
s upadajici intenzitou. Cast ploch zistava neobdélavana. V severni ¢asti mez Sazavou a
Zeleznicni trati a nad Zeleznic¢ni trati jsou provedeny meliorace, toto uzemi je v3ak vyuzivano
pouze jako louky.

napadané kalamitnimi vétry. Krajinotvorny vyznam charakterizujici Uzemi jsou lesni porosty
na pfikrych svazich Sazavy (mimo feSené uzemi) a mensi lesiky jizné a zapadné od Zlivi.
Druhym charakteristickym prvkem jsou lucni porosty délené terasami se vzrostlou zeleni,
nebo maloplodnou zeleni a remizky. Toto vyrazné ¢lenéni Uzemi se nachazi jizné a severné
od Zlivi, zatimco cela zapadni Casti je az k zeleznici a Sazavé bez vzrostlé zelené a ¢lenéni.
Uzemi je napadeno vodni a vétrnou erozi, hodnoceni zemé&délského padniho fondu ve druhé
tfidé ochrany se zda byt nepfimérené, bylo by vhodné pfezkoumat zafazeni uzemi do BPEJ
a tfid ochrany.

Tretim a urcité nejvyznamnéj§im prvkem je feka Sazava s velkym zapadnim
meandrem, nivnimi lukami a bfehovymi porosty. Jeji udoli je v feSeném uUzemi sevieno
strmymi zalesnénymi svahy ze zapadni a severozapadni strany, zatimco vychodni pobrezi
v feSeném UuUzemi pozvolné vystupuje severojiznim smérem, takze je vyuzitelné pro
zemé&délstvi nebo jinou krajinotvornou €innost.
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Pfestoze na feSeném uzemi nejsou skoro Zadné nadfazené nebo mistni inZenyrské
sité, je cely svah naruSen nadzemni necitlivou pfimou linii vedeni 22 kV. Chybi zde
kanalizace, pitna voda, rozvody datovych siti, 0 zemnim plynu se ani v budoucnu neuvazuje.

Nevhodnym prvkem je novodoba prlmyslova zastavba zavodu Lenka s vysokym
cihlovym kominem vedle ¢asti Mala Strana.

V uzemi chybi udrzba krajiny. Louky na sever, zapad a jih od Zlivi jsou nesecené.
Meze, remizky a maloploSna zeler jsou neudrzované, nevhodné se rozsifuji do ploch poli a
luk. Velmi znesnadfuji prostupnost Uzemi, evidentné svym rozsahem mistné potlacuji
puvodni krajinny raz.

Z hlediska 8irsich vztahti ma uzemi velmi dobrou dostupnost z Prahy po dalnici D 1
pres dllezitou mistni komunikaci Vlas$im — Kacov — Uhlifské Janovice — Kolin. Re$ené uzemi
je na tuto hlavni trasu navazano komunikaci 3/3369 pfes Kacov.

Vyznam oblasti je hodnocen hlavné jako zemé&délsky z hlediska kraje, ale mistné ma
hlavné rekreacni a sportovni potencial s krasnym krajinnym prostfedim a zazemim obCanské
vybavenosti v Kacoveé.

Rozvojovy potencial je dan souCasnym ob&anskym vybavenim méstyse, dobrou
hromadnou dopravou (Zeleznice, autobus), rozvojovymi plochami dle UP a dostateénym
mnozstvim pozemk(l pro novou zastavbu (po doplnéni zménou &. 6 UPO). Pfitom velkou roli
hraje historické povédomi o Kacovu jako mistnim stfedisku uzemi, které se méstysu podafilo
udrzet.

Resené Uzemi by mélo zlstat dle platného Uzemniho planu (v&etn& zmén) hlavné

nezastavitelnym uzemim s volnou krajinou. Rozvoj by se mél soustfedit hlavné do Kacova na
sever od Sazavy, nepocita se s dalSim rozvojem Malé Strany a Racinévsi.

7. URBANISTICKA KONCEPCE UZEMi

7.1. Celkové reSeni uzemi

Navrh vyuziti feSeného Uzemi vychazi z navaznosti na stavajici zastavéné uzemi
Malé Strany a Zlivi se zamérem zachovat co nejvétsSi ¢ast uzemi nezastavénou s tim, Ze je
nutné CcCelit probihajici vodni a vétrné erozi ploch vokoli Zlivii hlavné smérem
severozapadnim k Sazavé. Celkové vyuZiti uzemi je v souladu s vyuzitim spravniho Uzemi
Kacova, kde zastavba vSech druhu funkci je koncentrovana v okoli Kacova a v oblasti mezi
Kécovem a komunikaci 11/125 (stfed a t&Zisté spravniho uzemi), ktera je hlavni dopravni
cestou v uzemi. Severni oblasti spravniho uzemi k.u. Zderadiny a k.u. Zderadinky i jizni a
jihovychodni oblast spravniho Uuzemi by mély zlstat jako méné zastavitelné uzemi se
zemédeélskym vyuzitim, lesy a pfirodnim prostfedim rizného typu. Tato koncepce vychazi
z platného UPO a je potvrzena i schvalenym zadanim zmény &. 6 UPO Kacov.

Velkym impulsem pro rozvoj Uzemi bylo ukonc€eni €innosti zavodu Lenka, ptuvodné
tirna Inu. Uzemi zavodu tvofi severni hranici fedeného uzemi US a je oddéleno od Sazavy a
smiSené obytné a rekrealni zastavby Malé Strany Zelezni¢ni trati. Pro ¢ast tohoto
prestavbového uzemi je vydano uzemni rozhodnuti na Rekreacni areal Lenka, kde bude
vybudovano 5 riznych hfist pro mi€ové hry, inline draha, 2 détska hfisté a hotel s fitnes
centrem. Na toto uzemi dale navazou plochy golfu, pobytové louky, turistické stezky a pé&si
cesty, rekreacni vyuziti pfilehlych lest (venkovni cvi€ebni prvky, pési cesty, altany, lavicky),
nova rozhledna s obcerstvenim atp. Celkové bude FeSené uzemi hlavné rekreaénimi
plochami s raznymi prvky vyuziti od Sazavy na severu Uzemi az po lesy v okoli vrcholu
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Klenka. Proto se také nazyva uzemni studie ,VolnoCasovy areal Kacov“, vSechny fedené
plochy jsou na katastralnim GUzemi Kacova.

Stfedem (t&€Zistém) fedeného Uzemi je stavajici sidlo Zliv s urbanisticky zachovanou
navsi. Puvodni urbanistické ¢lenéni a zastavba obce budou plné zachovany, nové jsou
navrzeny jen tfi men3i lokality nové obytné zastavby, ktera tvofi pfechodové prvky mezi
stavajici zastavbou a plochami nové upraveného golfu. Na severni strané jsou to dvé lokality
(6 RD a 7 RD), na jizni strané je to pouze jedna lokalita s 5 RD, ¢aste¢né odsazena od
stavajici zastavby, aby umoznila zajemcim ,bydleni“ na golfovém hfristi.

Pro Zliv bude pfinosem ukonceni CcCinnosti byvalého statku, nyni soukromého
zemédélce a ukoncCeni zivoCiSné vyroby, ktera tésné sousedila s obytnou zastavbou. Tato
plocha bude asanovana, vSechny objekty budou demolovany. Na ploSe vznikne nové
centrum udrzby uzemi a golfovych ploch, které je navrzeno na cca 2/3 plochy, zbyvajici 1/3
bude pfevedena na plochy golfu.

V severni ¢asti uzemi v navaznosti na areal Lenky a nové komunikaéni napojeni ze
silnice 3/3369 (Zliv — Mala Strana — Kacov) je navrzeno bydleni v RD (lokalita Bi 1) jako
bydleni méstského a pfiméstského typu s vyhledem na golf. Na zapadni strané této lokality
je navrzeno u prijezdové komunikace zachytné parkovisté pro navstévniky golfu, oddélené
izolacni zeleni a terénni upravou v Sifi cca 21 m, v které mohou byt dle potfeby dfevéné
protihlukové stény. Parkovisté bude osazeno délicimi pasy zelené a po obvodu izolaéni a
doplikovou stfedni a vysokou zeleni, takZze by mélo v krajiné zanikat a nemélo by byt
z druhého bfehu Sazavy a Kacova vidét. Od stavajiciho kynologického cvicisté je bydleni
oddéleno mezi, kde bude doplnéna izolaCni zelen stfedni a vysoka a dle potfeby
protihlukové stény.

Na zapadé uzemi je navrzen golfovy klub (Satny, hygienické zazemi, restaurace,
sprava uzemi atp.), pfed kterym budou kaskadovité vodni nadrze. Na klub navazuji dvé
pobytové louky. Zapadni okraj Uzemi svazujici se k Sazavé je navrzen jako jedna parcela
s vysokou a stfedni zeleni pfechazejici od parkového typu (u golfového klubu) k lesni zeleni
na strané pfikrého svahu nad Sazavou. V této ploSe budou volné bez oploceni umistény
objekty pro stfednédobou a dlouhodobou pobytovou rekreaci ve formé pfizemnich dfevénych
bungalovu s dfevénymi terasami. Osazeni objektl by mélo byt hlavné podle terénu v daném
misté (,podle vrstevnice), &imz vznikne nepravidelna zastavba neulicového systému.

Nejvétsi plochy tvofi plochy golfového hfisté, které se stfidaji s plochami luk a
remizl, doplnéné vodnimi plochami. PGvodné orna plda zcelenych lan(, ¢astec¢né jiz trvale
zatravnéna, bude timto zpusobem ochranéna pfed vodni a vétrnou erozi. Zaroven bude
Uzemi navracen alespor ¢astec¢né puvodni krajinny raz, protoze uzemi svaht bude ¢lenéno
terénnimi Upravami a terasami na mensi plochy luk s mezemi (stfedni a vysoka zelen typu
mistnich biotopl). Bude doplnéna i maloploSna zelefi v uzemi a zaroven lesni porosty i
okrajové plochy nizké a stfedni zelené na okraji lesu. Zelefi mezi, lesi a okrajovych porostu
maloplo$né zelené a doprovodné zelené zastavby bude pfechazet v louky a teprve pak
budou umistovany herni plochy golfu (udrzované plochy s drahami, odpalisti, jamkovisti a
terénnimi a umélymi prekazkami — piskovymi plochami, vykopy). Pro golfové hfisté budou
Castené vyuzity i plochy v zéplavovém uzemi Qioo, kde budou upraveny plochy zni¢ené
nevhodnymi Upravami a provozem koncertd Sazava Festu. | zde bude dle moznosti
doplnéna maloploSna zelen a bfehové porosty. Hracimi prvky ale hlavné krajinotvornymi
prvky budou nové vodni nadrze a drobné potoky s doplnénim mokradul, bylinného porostu,
stfedni a vysoké zelené. Celkem bude umisténo v uzemi 10 vodnich nadrzi hlavné
okrasného typu, z nichz pouze dvé budou reten¢ni pro zavlahové vody. Pfedpokladana
kapacita golfovych ploch je 18-ti jamkové mistrovské golfové hfisté a 9-ti jamkové verejné
golfové hfisté a souvisejici cviéné plochy.
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Upravy golfu jsou navrzené jako jednotlivé upravené drahy v pfirodnich plochach luk,
remizu a maloplosné zelené, doplnéné vodnimi prvky. Pouze ve vychodni Casti hfisté se
dotykaiji lesnich ploch rekreacénich lesli a ¢aste¢né do nich pronikaji, tim ale budou opét
CasteCné kryty lesni zeleni. Plochy golfu budou vyuZivat stavajiciho Clenitého terénu (terénni
upravy budou minimalni) a budou pfizpusobeny svym ¢lenénim obdobnym lukam s remizy
jako v severozapadni ¢asti od Zlivi. Nedojde v zadném pfipadé k vytvofeni umélé krajiny se
stfihanym travnikem ve velkych plochach bez zelené. Naopak dojde ke zvy3eni ekologické
stability (zatravnéni, vysadba zelené a lesl, remizy a vodni plochy atp.), dale ke zlepSeni
krajinného razu a k ukon¢eni vodni a vétrné eroze v tomto uzemi.

Jihovychodni okraj a hranici feSeného uzemi tvofi rekreaCni lesy, které byly
rekategorizovany z hospodarskych lesu schvalovacim vymérem Krajského Gfadu
StifedoCeského kraje dne 23.4.2012, €.j. 069146/2012/KUSK. V téchto rekreacnich lesich
jsou zachovany v8echny stavajici pési a turistické cesty, navic bude rekonstruovana stavajici
lesni cesta v jihovychodni ¢asti okolo vrchu Klenka, novy povrch je navrzen pfirodni (utazeny
Stérkopisek), Sitky 3,5 m. V rekreacnich lesich je navrzeno vybaveni ve formé lavicek, lavic
se stolky, 2 altany a exteriérové sportovni zafizeni pro déti a dospélé — hrazdy, Zebfiny,
Splhaci tyge, prvky na posilovani — venkovni fitnes.

Urcitym lakadlem pro navstévniky by méla byt dfevéna vyhlidkova véz v pfizemnim
obCerstvenim, ktera bude slouzit zaroveh pro hraCe golfu jako odpoclinkova stanice.
Vyhlidkova véz tvofi protipdl vyhlidkového mista na zdpadé Kacova — navrhovany park.
Z obou mist bude velmi pékny vyhled na meandrujici Sazavu a vzdy na valnou vétSinu
golfovych a pfirodnich ploch v€etné golfového klubu, rekreacniho arealu Lenka, zastavby
Zlivi a ¢aste¢né zamku Kacov a kostela Narozeni Panny Marie.

Prachodnost Uzemi bude zachovana a zlepSena. Aredl golfu, pobytovych luk,
rekreaniho lesa, golfového klubu atp. nebude oplocen. Navic je navrzeno dopInéni pésich a
turistickych cest. Systém cest tvofi malé, stfedni a velké okruhy. Vychozim bodem je
Zelezni¢ni zastavka a pfijezdova komunikace 3/3369 za Zelezni¢nim pfejezdem. Systém je
tedy zaméfen na mistni obyvatele, pfileZitostné navstévniky a rekreanty, ubytované
v rekreaénim arealu Lenka. V jizni Casti feSeného uzemi a caste€né za jeho hranici je
navrzena doplfujici ¢aste¢né nova pési cesta Sitky 1 m s pfirodnim povrchem, ktera vyuziva
stavajici systém pésich cest a doplfiuje jej tak, aby bylo mozné obejit cely volnoCasovy areal
ve smyslu poznavaci cesty krajinou po bfehu Sazavy, pres plochy luk a golfu, ¢astecné lesu
az k vyhlidkové vézi a zpét na Malou Stranu nebo pfes Racinéves do Kacova.

7.2. Urbanistické a architektonické reSeni

7.2.1. Golfovy klub

Golfovy klub je umistén pod vrcholem kopce a je kryt od pohledu z Kacova umélym
prstencem zemnich valu se stfedni a vysokou zeleni. Smérem do golfového hfisté (na
jihovychod, na stranu odvracenou od Kacova) je otevien segmentovou vysecli ve valech
s vyhledy na velkou c&ast hfisté a palubou — terasou pFetaZzenou nad vodni plochu
s kaskadou. Tato kombinace vysece mezi valy, terasy, ploch vodnich prvka a zelené vytvofi
pfijemné pobytové prostfedi, zvlasté pak s navaznosti na dvé pobytové louky. Pouze v této
Casti je opatfen prosklenou fasadou s posuvnymi prosklenymi st&énami. Harmonice s pfirodou
a vodou bude také dosazena pouzitim pfirodnich stavebnich materialt: kdmen, dfevo a sklo.
Fasada oteviena Kk jihovychodu je navrzena s celodfevénou konstrukci, CasteCné
predstupujici a s dfevénymi natacecimi stinicimi prvky v ramech pergol. OhraniCeni vyse€e a
vstupu od pfijezdové cesty budou tvofit kamenné zdi.

Dispozi¢ni feSeni pocita s dvoupodlazni budovou, kde v pfizemi bude umisténa
restaurace se zazemim, klubovna, Satny, sprchy, technické zazemi objektu a golfu. Ve 2. NP
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s niz8i svétlou vySkou jsou umistény apartmany s terasami a
administrativni zazemi golfového klubu.

Golfovy klub bude centrem golfového hfisté, které vSak svou orientaci a zapusténim
do zemnich vall nebude vibec konkurovat historické zastavbé Kacova, nebude naruSovat
krajinny raz, i kdyz nebude navrzen jako historizujici stavba.

7.2.2. Pobytové plochy pro rekreaci

Jsou navrzeny zapadné od golfového klubu na severozapadnim svahu odklonéném
od pohledll z Kacova, pfed hranou a pfikrym zalesnénym svahem nad Zeleznici a Sazavou.
Cela plocha bude fedena jako jeden nedéleny celek s vysokou a stfedni zeleni pfechazejici
od vychodni strany od golfu se spiSe parkovou Upravou s rozvolnénou vysadbou hlavné
vysoké zelené a louckami, smérem zapadnim se bude postupné meénit v pfirodni plochy se
stfedni a vysokou zeleni aZ na hranici lesa, kde se pocita s vysazenim zelené lesniho typu.
Objekty budou pfistupné zjedné hlavni komunikace s obratisti, pfijezd bude po stejné
komunikaci jako ke golfovému klubu.

Pobytové objekty budou feSeny jako jednoduché dfevéné pfFizemni stavby,
s dfevénymi fasadami. Zakladnimi stavebnimi materialy jsou opét kamen, dfevo, sklo.
Kamen se uplatni hlavné na opétnych zdech, které je nutné vytvofit pro vyrovnani terénu,
aby objekty mohly byt orientovany obytnymi mistnostmi k jihovychodu aZz jihu. VSechny
objekty budou doplnény dfevénymi terasami (platami) s dfevénymi pergolami a popinavou,
stfedni i vysokou zeleni. ZastfeSeni objektd bude s nizkym spadem pultové nebo sedlové,
druhou variantou jsou stfechy zelené ploché s pobytovou terasou a pergolou ze dfeva.

7.2.3. ,,DGm na pul cesty“

Objekt bude slouzit jako odpocinkova a obc&erstvovaci stanice nejen pro hrace golfu
(skoro nejvzdalengjSi misto od golfového klubu), ale zarover jako vyletni a vyhlidkové misto
pro obyvatele Kacova i okoli, zaroven také pro hosty rekreacniho arealu Lenka. Ze v8ech
téchto mist je v dosazitelné vzdalenosti i pro rodiny s détmi na delSim odpolednim vyletu.
Hlavnim atraktivnim prvkem neni obCerstveni, ale dfevéna vyhlidkova véz s vysSkou do 25 m
hlavni ploSiny.

Objekt obc&erstveni bude opét z prirodé blizkych stavebnich materialt: kamen, drevo,
sklo. Objekt muze byt CasteCné zapustén do terénu, zastfeSeni by mélo byt ploché,
ozelenéné s vyhlidkovou terasou na ni. Je mozné, aby zastfeSeni bylo ve tvaru sedlové
stfechy s niz§im spadem a skladanou krytinou, protoZe rizné udrovné vyhlidky budou ze
schodisté drfevéné vyhlidkové véze. Osazeni do terénu bude provedeno za pomoci
kamennych vyrovnavacich zidek s terasou.

Provoz oblerstveni by mél samoziejmé& obsahovat hygienické zazemi pro hosty a
technické provozni (minimalni) zazemi. Velmi vhodnym dopliikem by bylo détské hfisté pro
déti do 10 let. Soucasti zazemi mohou byt prostory pro provoz golfu v potfebném objemu.

7.2.4. Obytna zastavba

V feSeném uzemi jsou navrzeny 4 obytné lokality pouze se soliternimi rodinnymi
domy méstského a pfiméstského typu. Protoze se jedna vesmés o lokality na hranici uzemi
golfového hfisté, neni navrhovano venkovské bydleni s mozZnosti chovu zvifectva nebo
nerusSici vyrobou a sluzbami, aby nedochazelo k negativnimu ovliviiovani ploch rekreace
(Mala Strana), golfu nebo stavajiciho bydleni. ProtozZe je vSak vhodné umoznit obyvatelim i
podnikatelskou €innost, je umoznéno vzdy ¢ast objektu vyuzit pro umisténi administrativnich
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prostor, zdravotnické prostory, mikroskolku a jiné nevyrobni sluzby bez ruSivych vlivi na
okoli.

/ : + Podkrovi mGze byt vyuzito pro bydleni.
Zastavba navazujici na Malou Stranu, respektive na novou zastavbu rekreacniho arealu a
stavajici truhlarnu neni v tak citlivém postaveni a mizou zde byt i ploché stfechy s terasami

nebo zelenymi stfechami, vySka zastavby se navrhuje 2 nadzemni podlazi. Zastavba zde

na severu. V této zeleni je mozné dle potreby instalovat dfevéné protihlukové stény.

U zastavby na jih od Zlivi je nutné dodrzet minimalni vzdalenost od lesa 25 m a
vzdalenost oploceni pozemku od lesa min. 5 m.

Pro lokalitu B1 je navrzeno vefejné prostranstvi, protoZe rozsah lokality je nad 2 ha.

7.2.5. Plochy technické specifické (centrum udrzby uzemi a ploch golfu)

Pro zazemi udrzby bude vyuZito pfestavboveho uzemi byvalého JZD na jihu zastavby
Zlivi, které chovem dobytka znepfijemriovalo bydleni vétSiné ob&anu Zlivi.

Vzhledem ke stavebné — technickému stavu vSech stavajicich objektd bude
provedena kompletni demolice objektll a asanace Uzemi vcéetné velkého hnojisté na
vychodni hranici pozemku. Nové objekty budou mit povrchy z pfirodnich material( (kamen,
difevo, omitka), stfechy budou spadované, Sikmé (pultové, sedlové) se skladanou krytinou,
max. vySka objektl je 8 m v nejvy$s§im bodé. Po obvodu uvnitf a vné pozemku bude
vysazena izolacni zelen, plot maze byt plny a vyuzity zaroven jako protihlukova sténa. Areal
musi byt oploceny.

Na ploSe uvnitf arealu budou objekty pro sklady (hnojivo, osivo), garaze techniky,
dilny udrzby, Satny a hygienické zazemi pracovnikl pfipadné sklady nahradnich dili a
materiall souvisejicich s golfem a také kancelafe. Je nutné podcitat s vétSim mnozstvim
zpevnénych ploch pro manipulaci a odstavna stani techniky.

7.2.6. Technické objekty a stavby na inzenyrskych sitich

Pro golfovy klub (RH 1) a pobytovou rekreaci v bungalovech SR 1 je nutné postavit
vlastni COV, ktera je umist&na na severovychodni hranici pod svahem u Zelezniéni drahy
CasteCné kryta lesem. Pro Cerpani zavlahovych vod ze Sazavy bude nové vybudovana
Cerpaci stanice na bfehu.

Oba objekty vramci jednotného vzhledu budou opét provedeny z pfirodnich

materiald (kdmen, dfevo, omitka, sklo) se Sikmymi sedlovymi, pultovymi nebo polovalbovymi
stfechami. Podél oploceni musi byt vzdy vysazena izolacni stfedni a vysoka zeleri.

8. KONCEPCE USPORADANI KRAJINY

8.1. Prirodni podminky

Soucasné usporadani krajiny je ovlivnéno pfirodnimi podminkami. Ty jsou limitujici
jak pro koncepci uspofadani krajiny, tak i pro urbanistické feSeni. Jsou to zejména podminky
klimatické, geomorfologické a geologické, pedologické, hydrologické, fytogeografické.
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8.1.1. Klimatické podminky

Podle klimatologického tfidéni CSR (Quitt 1971) se zajmové Uzemi nachazi v
klimatické oblasti MT10. Oblast je charakterizovana dlouhym létem teplym a mirné suchym.
Pfechodné obdobi je kratké s mirné teplym jarem a mirné teplym podzimem. Kratka zima je
mirné tepla a velmi sucha s kratkym trvanim snéhové pokryvky. Primérné ro¢ni teploty
vzduchu ¢€ini 7 - 8 °C, primérné rocni srazky kolem 600 mm. Roc¢ni primérna teplota kolisa
v zavislosti na nadmorské vysce. NejteplejSi je v udoli Sazavy, kde presahuje 8 °C, pusobi
zde vsak teplotni inverze. Na nahorni ploSiné primeérna teplota klesa pod 7 °C.

Vétrné poméry jsou charakterizovany prevahou zapadnich a severozapadnich vétru,
které sleduji Udoli Sazavy a soubézné terénni hibety.

8.1.2. Geomorfologické podminky

Re$ené Uzemi se nalézd v Cesko-moravské soustavé, oblasti Stfedodeské
pahorkatiny, celku Viasimska pahorkatina, na rozhrani podcelkd Mladovozicka pahorkatina
(okrsek Kacovska pahorkatina) a Svételska pahorkatina (okrsek Cestinska pahorkatina).

Kacovska pahorkatina — Clenita pahorkatina v povodi Sazavy, sazavské Blanice a
Zelivky; na moldanubickych pararulach s amfibolity; silné rozélenény denudaéni reliéf s
vyraznymi srukturnimi hibety, suky, odlehliky a s hluboce zafiznutymi udolimi hlavnich toku
(v daném pfipadé Sazavy a pfitokd), s Cetnymi zaklesnutymi meandry. 4.-5. vegetacni
stupen, pahorkatina stfedné zalesnéna smrkovymi a smiSenymi listnatymi porosty s pfimési
borovice a modfinu.

Cestinska pahorkatina — ¢lenitd pahorkatina s povrchem sklonénym od S k J a
slozena prevazné z rul; plochy povrch je rozfezany udolimi pravych pfitokl Sazavy; 4.-5.
vegetacni stupen; pahorkatina stfedné zalesnéna smisenymi listnatymi a smrkovymi porosty
s pfimési borovice a modfinu.

Zajmové uzemi Ize charakterizovat jako €lenitou pahorkatinu. Specifickym znakem
uzemi je pfitomnost hlubokého Fi¢niho udoli Sazavy se skalnimi vychozy na narazovych
stranach meandrd a s povlovnymi svahy na protéjSich klidovych &astech meandru.
Nadmorska vyska v uzemi se pohybuje mezi 300 — 420 m n.m.. Nejvy§Sim bodem je
Sazava feSené uzemi.

8.1.3. Geologické podminky

Z geologického hlediska je toto Uzemi budovano metamorfovanou horninou
pararula a s obdobim vzniku v paleozoiku az proterozoiku. Na vrchu Klenka se vyskytuji
biotitické ortoruly s viozkami zilného granitu a krystalinickych vapencu. Ojedinéle Ize v uzemi
sledovat pokryvné Utvary kvartérniho stafi, pfi toku feky Sazavy a Cestinského potoka

V zajmovém uzemi je dle mapy radonového indexu indikovan
stfedni radonovy index.

v v

se nenachazi zadny dobyvaci prostor.

Uzemni studie US 1 Volnodasovy areél Kécov — revize ¢é. 1 strana 15



8.1.4. Pedologické podminky

Pudy odpovidaji mate€nému substratu. Na svahovinach kyselych metamorfik
prevladaji velké asociace kambizemi typickych (kyselych i nasycenych). Kromé kambizemi a
pseudogleju se se podél Cestinského potoka vytvofily typické (zbahnélé organozemni) gleje.
Typické a kambizemni rankery se vyskytuji na skalnich vychozech a skeletovitych
zvétralinach a rendziny se vyskytuji stfidavé s kambizemémi (rankerovou, typickou i
pseudoglejovou) na svazich v udoli Sazavy. Nivni pudy - fluvizemé se vyskytuji v nivé
Sazavy.

8.1.5. Hydrologické podminky
Povrchové vody

Dle hydrologického Clenéni nalezi feSené uzemi do SirSiho povodi Vitavy, resp. do
povodi Sazavy (CHP 1-09-03). Uzemi je odvodiovano Sazavou (CHP 1-09-03-009) a
Cestinskym potokem (CHP 1-09-03-012).

Reka Séazava prameni jako Struzny potok zhruba 1 km severozapadné od
Sindelového vrchu v nadmotské vysce 757 m, celkova délka toku &ini 225 km (z toho je
208,3 km sjizdnych pro sportovni lod&) a vléva se u Davle do Vitavy. ReSenym Uzemim
protéka jako stfedni tok v F. km 86,0 — 93,0. Jedna se o vyznamny vodni tok. Koryto toku ma
vétSinou pfirodni charakter, kromé jezt v Kacové a pod Zlivi.

Sazava patfi mezi toky vrchovinno-nizinné oblasti. V zimnim a jarnim obdobi
odtece nad 60% celoro¢niho odtoku. Maxim dosahuje od unora do dubna, coz je zpusobeno
tanim snéhu na Ceskomoravské vrchoving. Minimalni pratoky ma v letnich a podzimnich
mésicich. V €ervnu az v srpnu mohou hladinu zvysSit pfivalové srazky.

Spravcem toku je Povodi Vitavy s.p., Krajsky ufad StfedoCeského kraje stanovil pro
vodni tok Sazavu zaplavové uzemi:

- v km 0,000 - 119,000 — pfi vyskytu pfirozené povodné do pritoku Q100 a aktivni zénu
zaplavového Uzemi (&.j. 15597506/0ZP-Bab, ze dne 24.11.2006)

- v . km 87,169 - 89,361 v k.u. obce Kacov — stanoveny jsou zaplavové &ary pfi
periodicité povodné 5, 20, a 100 let a aktivni zony zaplavového uzemi (C.j.

0868251/2009/0ZP-Bab, ze dne 30.6.2009)

Hlasné profily

misto ficni km plocha povodi  pramérny pritok stoleta voda
Zru¢ nad Sazavou 105,20 1420,81 km? 9,92 m3/s 336,0 m¥/s
Kacov 87,20 2814,34 km? 17,90 m?/s 551,0 m3/s

Cestinsky potok — pravostranny pritok Sazavy, do Sazavy Usti v Kacové. Pievazuje
tok v koryté pfirodnim, pouze pfi Usti vodoteC protéka zastavénym uzemim. Na dolnim toku
je nékolik rybnicka (sadky) a vySe po proudu jsou pak vihké az mokré louky a mokrady.
Potok nema stanoveno zaplavové uzemi.
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Podzemni vody a ochranna pasma

Uzemi patfi do hydrogeologického rajénu &. 6230 — Krystalinikum, proterozoikum a
paleozoikum v povodi Stfedni Vitavy — jizni &ast Vitavy. Metamorfované horniny maji pouze
slabou puklinovou propustnost. Vydatnost jednotlivych puklinovych pramennich vyveéra je
nizka — zpravidla do 0,2 I/s. Hlavni zvodné se nachazi v pfipovrchové zoné zvétralin a
rozpojeni puklin, kde se vytvafi mélka zvoden s volnou hladinou Vydatnost studni v
nezpevnénych horninach muze dosahnout az 0,5 I/s. Zdroje podzemnich vod se uplatfuji
pouze pro lokalni zasobovani a vétSinou maji malou vydatnost.

V zajmovém Uzemi se z hlediska ochrany vod nenachazi zadné Chranéné uzemi
pfirozené akumulace vod, ani zadné ochranné pasmo vodnich zdroju.

8.1.6. Biogeografie a fytogeografie

Podle Biogeografického &lenéni CR (Culek 2005) spada zajmové tzemi do provincie
stfedoevropskych listnatych lest, podprovincie hercynské a bioregionu 1.22 Posazavsky
bioregion. Bioregion lezi na jihovychodé stfednich Cech, v FeSeném Uzemi zabira severni
vybéZky VlaSimské pahorkatiny. Bioregion je tvofen vrchovinou na Zulach a rulach podél
zafiznutého udoli Sazavy a jejich pritokl. Je charakteristicky ochuzenou mezofilni biotou,
tvofenou acidofilnimi doubravami a podruzné téz kvétnatymi bu€inami a dubohabfinami. Ve
Zlatnikové systému patfi do 4. bukového a v udoli Sazavy do 3. dubovo-bukového
vegetacniho stupné. Botanicky nejvyznamnéjsi jsou drobné hadcové ostrivky s vyskytem
fady druhd exklavniho charakteru s jednim endemitem. Misty jsou dnes zachovany
fragmenty dubohabfin, ojedinéle rozsahlejsi celky bucin, pfevazuji v8ak kulturni bory a
smrciny, zcela dominuje orna puada.

Zajmové Uzemi je soucdasti Ceskomoravského mezofytika,
nalezi do fytogeografického okresu Stfedni Povltavi.

Potencionalni pfirozenou vegetaci (Neuhaselova 2001) uzemi tvofi zejména acidofilni
doubravy (Luzulo albidae-Quercetum petraeae) a lipové buciny s lipou srd€itou (Tilio
cordatae - Fagetum). VétSina lesni vegetace je dnes silné pozménéna lidskou Cinnosti, ¢asto
pak nahrazena monokulturami borovice, smrku a modfinu. Kolem vodnich tokd Ize nalézt
fragmenty luht svazu Alnion glutinosae.

Zajmové uzemi se nachazi ve vyrazném pravotoCivém ohybu feky Sazavy. Jeho
centrum tvofi mala obec Zliv. Zastoupeni hlavnich krajinnych typu v uzemi je pomérné
zfetelné rozdéleno na jednotlivé segmenty. Zapadné od obce Zliv (po udoli Sazavy) ploSné
pfevazuji intenzivné obdélavané agrocendzy (orna plida), z nichz ¢ast byla v nedavné
minulosti pfevedena na trvalé travni porosty. Vychodné od obce Zliv pak pfevazuji luéni
pozemky rozdilné hodnoty, dopinéné o hospodarské lesy (zejména smrciny a bory).

Za pfirodé blizka (i kdyz antropogenné podminénd) stanovisté Ize oznacit zejména
fragmenty pfirozenych lest a louky. Na strmych svazich udoli Sazavy se lokalné dochovaly
nevelké plochy suchych acidofilnich doubrav a sutovych lesl, vétSinou vSak degradované
narlstem akatl. V koryté Sazavy se misty vyskytuji plochy s pfirozenou vegetaci piscitych
naplavli (vrbové kfoviny a rakosiny). Dulezitym biotopem uzemi jsou téz lesni lemy a meze,
jsou vyznamnym hnizdistém ptaku.

Vodni biotopy jsou v zgjmovém uUzemi zastoupeny prakticky pouze vodnimi toky.
NejvyznamnéjSim tokem Uzemi je feka Sazava, jez meandruje v hlubokém udoli se strmymi
bfehy a skalnimi vychozy. Sazava zde patfi k parmovému pasmu fek (mimopstruhova voda)
a je vyznamnou vodackou destinaci. V Uuzemi se nachazi také nékolik bezejmennych
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vodote€i s velmi malym pratokem vody a tendenci k vysychani. Stojaté vody v uzemi
prakticky zcela chybi. Nejbliz§i vodni plochy se nachazi severné od zajmového uzemi. Jedna
se o soustavu péti hospodarskych rybnikii na Cestinském potoce, nachazejici se pfi
zapadnim okraji obce Racinéves.

8.2. Ochrana prirody a krajiny

8.2.1. Zvlasté chranéna uzemi

Resené Uzemi se nenachazi uvnitf Zadného velkoplo$ného
chranéného uUzemi (CHKO, NP). Toto Uzemi se nenachazi ani v SirSim okoli
zajmové lokality.

Nejbliz§im maloplosnym chranénym Gzemim je PR St&panovsky potok, nachazejici
se cca 2 km jiznim smérem. PR Sté&panovsky potok byla vyhlaSena na plose 19 ha roku
1993 a chrani zachovaly usek vodniho toku s vyskytem fady vzacnych druh( zivocichd.
Pfirodni pamatka PP_Na Stfibrné byla vyhlasena v roce 1972 na ploSe 4,11 ha a chrani
fragment kvétnaté buginy rozvoln&né t&Zbou vapence. Uzemi hosti bohatou populaci lykovce
jedovatého (Daphne mezereum) a je také zimovistém netopyra (netopyr velky — Myotis
myotis, netopyr vodni — Myotis daubentonii, netopyr usaty — Plecotus auritus). Tato PP se
nachazi cca 7 km severozapadnim smérem (u Ceského Sternberka).

8.2.2. Evropsky vyznamné lokality

Soustava lokalit NATURA 2000 vychazi ze Smérnice Rady ¢. 92/43/EEC z 21.5.
1992 o ochrané pfirodnich stanovist, volné Zzijicich zivoC€ichG a plané rostoucich rostlin
(NATURA 2000). Smyslem opatfeni je vyhlaseni a nasledna ochrana vybranych pfirodnich
stanovist, rostlin a ZivocCichd, jez jsou v ramci uzemi statd EU povazovany za ohrozené
lidskymi aktivitami. Soustava NATURA 2000 zahrnuje dva zakladni typy chranénych uzemi —
evropsky vyznamné lokality (EVL), jejichz pfedméty ochrany mohou tvofit stanovisté,
zivoCichové (vyjma ptaka) nebo rostliny, a ptaci oblasti (PO), jejichz pfedmét ochrany jsou
vyhradné ptaci.

Do feSeného uUzemi pfimo nezasahuji zadné lokality soustavy
NATURA 2000. NejblizSi lokalitou jsou evropsky vyznamneé lokality:

CZ0213042 Losinsky potok - vzdalena od zajmového Uzemi cca 3 km severnim smérem.
Chrani dolni usek stejnojmenného potoka a jejim pfedmétem ochrany je populace mihule
poto¢ni (Lampetra planeri).

CZ0213076 Stépanovsky potok - nachazi pfiblizné 2 km jizné od Zlivi; pfirozené meandrujici
tok, pfedmétem ochrany je rovnéz populace mihule poto¢ni (Lampetra planeri).

CZ0213068 Dolni Sazava - horni hranice se nachazi cca 5 km severozapadné od zajmového
uzemi. EVL Dolni Sazava se rozprostira na ploSe 398 ha a chrani Usek feky Sazavy a jeji
nahony. Pfedmét ochrany této EVL tvofi dva druhy vodnich Zivogich — mlz velevrub tupy
(Unio crassus) a ryba hofavka duhovéa (Rhodeus sericeus).

8.2.3. Pamatné stromy

,Pamatné stromy jsou mimoradné vyznamné stromy, jejich skupiny a stromoradi*
(z&kon €. 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, §46)

V feSeném Uzemi nebyl zadny strom vyhlasen pamatnym.
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8.2.4. Prirodni parky

Zajmové uzemi prostorové nekoliduje s zadnymi pfirodnimi parky, jez jsou primarné
vyhlaSovany za uéelem ochrany krajinného razu.

8.2.5. Vyznamné krajinné prvky

,Vyznamny krajinny prvek jako ekologicky, geomorfologicky nebo esteticky hodnotna
¢ast krajiny utvari jeji typicky vzhled nebo pfispiva k udrzeni jeji stability. Vyznamnymi
krajinnymi prvky jsou lesy, raselini§té, vodni toky, rybniky, jezera, udolni nivy. Dale jsou jimi
jiné Casti krajiny, které zaregistruje podle § 6 organ ochrany pfirody jako vyznamny krajinny
prvek, zejména mokfady, stepni travniky, remizy, meze, trvalé travni plochy, nalezisté
nerostl a zkamenélin, umélé i pfirozené skalni utvary, vychozy a odkryvy. Mohou jimi byt i
cenné plochy porostl sidelnich utvar véetné historickych zahrad a parkd.” - § 3 zak. €.
114/92 S., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjSich predpisu.

Popis pfirodnich biotoplu prfevzat z kontextového mapovani NATURA 2000 (©
Nalezova databaze AOPK CR, 2011) a z Biologického prlizkumu uzemi ,Golfovy areal
Kacov — Zliv* (zpracovatel: RNDr. Luka$ Merta, Ph.D, 08/2010). Navrh opatieni pfevzat
z dokumentace ,Kacov — Uzemni studie * Vegetaéni upravy“ (zpracovatel: Ing. Jana
Rausova, LESPROJEKT Stara Boleslav s.r.o., 04/2012).

8.2.5.1. Vyznamné krajinné prvky ze zakona

jsou v feSeném Uzemi vodni toky a jejich nivy, rybniky a lesni porosty. Zamér — golfovy areal
se dotyka vyznamnych krajinnych prvk(l ze zakona a to lesnich pozemk( a udolni nivy
Sazavy:

Lesni pozemky - dotéené lesni pozemky byly pfevedeny z kategorie lesa hospodaiského do
kategorie lesa zvlastniho urCeni — pfiméstské a dalSi lesy se zvySenou rekreaéni funkci. Z
tohoto divodu byl Krajskym ufadem StfedoCeského kraje vydan Schvalovaci vymér zmény
lesniho hospodaiského planu pro lesni hospodaisky celek "Sazava Parkland" (C.).
069146/2012/KUSK ze dne 23.4.2012). Vymeéra pozemkl urCenych k plnéni funkci lesa,
které byly pfevedeny do kategorie lesa zvlastniho uréeni je 63,82 ha. Golfové hfisté do
téchto pozemku zasahuje pouze okrajové - drahy €. 4, 6, 7, 8,13.

V ramci uzemni studie byly firmou LESPROJEKT Stara Boleslav s.r.o. vytipovany dvé
zemédélské plochy na kterych je planovano nahradni zalesnéni. Jako nejvhodnéjsi se jevi
plocha B (NL 1) severné od této obce (vyméra — cca 1,0 ha). Jedna se o prostor navazujici
na stavajici lesni porost, ktery navrhovanym zalesnénim doplini a uzavie plynulou linii lesnich
ploch. NavrZzené zalesnéni je zarovefi nahradou za planované omezeni plnéni produkéni
funkce lesa, na tzv. pobytovych loukach a v mistech, kde golfové drahy ¢aste¢né zasahuji do
prostoru rekreacniho lesa.

Projekt na zalesnéni obou ploch je jiz zpracovan. Jedna se o navrh zalesnéni
»rvalého travniho porostu“ o celkové vymeére cca 1,0 ha (p.€. 2683, 2684 a 2995 k.u. Kacov).
Nejprve je nutno tyto plochy vyjmout ze zemédélského padniho fondu a pfevést na druh
pozemku — lesni.

PFi navrhu konkrétniho zastoupeni dievin se vychazelo z pfirozené druhové skladby
stanovené pro pfisludny lesni typ (LT) v sousedicim lesnim porostu.

LT — 3S = svézi dubova bucina — pfirozena druhova skladba u tohoto lesniho typu je
buk 50 — 60%, dub 30 - 40%, lipa 20%, habr 10%, jedle. Jako pfimiSené a vtrouSené dieviny
se doporucuji : smrk, modfin, bfiza, javor.

Uzemni studie US 1 Volnodasovy areél Kécov — revize ¢é. 1 strana 19



Udolni niva Sazavy — za udolni nivu se povaZuje biotop, jehoZ utvareni, sloZeni a vzajemné
vztahy jednotlivych slozek jsou ovliviiovany hydrogeologickymi poméry vodniho toku (vySe
hladiny spodni vody, ob&asné zaplavy). Udolni niva je charakterizovana geomorfologicky,
predevsim pak druhovym spektrem typickych rostlinnych spole€enstev (doprovodné biehové
porosty, spoleCenstva vlhkomilnych druhu rostlin — luzni lesy, pobfezni kfoviny, rakosiny,
porosty ostfic, nitrofilni spoleCenstva vysokych bylin ap.). Terénnimi upravami, zastavbou, Ci
jinymi technickymi zasahy ztraceji tyto porosty svuj pfirozeny charakter.

Pozemky v nivé Sazavy jsou vedeny jako trvaly travni porost, vétSinou pfimo navazuji
na vodni tok Sazavy. Brfehovou linii z ostré hrany koryta feky vyplhuje charakteristicky
doprovodny porost tvofeny typickou bylinnou vegetaci a pasem dfevin rodu Salix (vrba) a
Alnus (olSe), ktery plynule pfechazi do oteviené luCni vegetacni formace s vySSim stupném
vihkosti. Zamokiené louky tvofi mimo jiné i druhy vihkomilnych trav rodu Carex a sitin rodu
Juncus. V udolni nivé Sazavy jsou navrzeny herni drahy €. 21, 22, 23, 24, kde byly mimo jiné
vymapovany pfirodni biotopy:

mozaika biotopl T1.5 (vlhké pchacové louky) a T1.6 (vihka tuzebnikova lada)

Ostravky pfi Sazavé a pfikopech. Dm. ostfice tfeslicovita (Carex brizoides), pchac
bahenni (Cirsium palustre), ostfice zobankata (Carex rostrata), psarka luéni (Alopecurus
pratensis), kerblik lesni (Anthriscus silvestris), Deschampsia caespitosa (metlice
trsnatd), medynék vinaty (Holcus lanatus), sitina rozkladita (Juncus effusus), pomnénka
(Myosotis sp.), rozrazil poto¢ni (Veronica beccabunga), kohoutek luéni (Lychnis flos-
cuculi), psineCek psi (Agrostis canina).

mozaika biotopld M1.1 (rakosiny eutrofnich stojatych vod) a T1.6 (vlhka tuzebnikova
lada)

Dm. chrastice rakosovita (Phalaris arundinacea L.), ostfice Sihla (Carex acuta), zblochan
vodni (Glyceria maxima), orobinec (Typha sp.). kopfiva dvoudoma (Urtica dioica), svizel
pfitula (Galium aparine), vrba kifehka (Salix fragilis).

mozaika biotopl T1.6 (vlhka tuzebnikova lada) a M1.7 (vegetace vysokych ostfic)

Dm. vrbina obecna (Lysimachia vulgaris), kopfiva dvoudoma (Urtica dioica), kostival
lékaFfsky (Symphytum officinale), sitina rozkladitd (Juncus effusus), pcha¢ bahenni
(Cirsium palustre), tuzebnik jilmovy (Filipendula ulmaria), ostfice tfeslicovitda (Carex
brizoides), pcha¢ bahenni (Cirsium palustre), ostfice zobankata (Carex rostrata), vrba
jiva (Salix caprea).

mozaika biotopl K2.1 (vrbové kioviny pis€itych a hlinitych naplavi) a M1.4 (aluvialni
psarkové louky)

Porost podél toku s vrbou kfehkou (Salix fragilis) (80%), olSi lepkavou (Alnus glutinosa)
(10%), jasanem ztepilym (Fraxinus excelsior), dubem letnim (Quercus robur).

V ramci uzemni studie byly firmou LESPROJEKT Stara Boleslav s.r.o. navrzeny
vegetacni upravy na rlznych stanovistnich typech. V blizkosti feky Sézavy je navrZzena nova
vysadba strom(. Stavajici bfehovy porost je v sou€asné dobé funkéni, ale na nékolika
mistech se jedna jiz o dozivajici dfeviny, které budou muset byt nahrazeny. Z téchto
ddvodu je jiz v pFedstihu navrzena fada stromud v bfehovém prostoru.

Obecné je doporu¢eno neménit dochovany pfirodni charakter biotopu v udolni nivé
oznacenych za hodnotné, jakymi jsou fragmenty puvodnich luk (pfirodni biotopy M1.1, M1.4,
M1.7, T1.5, T1.6, K2.1), vodni toky a jejich doprovodné porosty.

8.2.5.2. Vyznamné krajinné prvky navrzené k registraci

V ramci Generelu lokalniho uzemniho systému ekologické stability pro k.u. Kacov,
Zderadiny a Zderadinky (zpracovatel Ing. David MikolaSek, 1993) byly vymezeny ekologicky
vyznamné krajinné prvky. Do feSeného uzemi zasahuji VKP 10, VKP 11 a VKP 12.
Vzhledem k tomu, Ze tyto prvky nebyly dosud zaregistrované, bylo proto v ramci uzemni
studie pfistoupeno k Upravé jejich hranic. Vyznamné krajinné prvky jsou nové vymezeny
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mimo plochu golfového hfisté, resp. jsou navrZzeny tak, aby byla zachovana
alesponi Cast ekologicky stabilniho Uzemi s pfirodnimi biotopy.

VKP 10 ,Sazavske udoli, Na hradku®

Jedna se o strmé skaly nad Sazavou s porostem akatu a navazujici ovsikové louky
nad hranou skal. Vyznamny krajinny prvek je zachovan témér v piném rozsahu dle vymezeni
v generelu USES, naopak byla upravena hranice golfového hfisté tak, aby do VKP
nezasahovala. Z VKP byla pouze vyjmuta chatova osada a uzky pfechodovy pas podél
mistni ¢asti Zliv umoznujici pfechod z jedné Casti hfisté na druhou &ast. Lokalita zahrnuje
pfirodni biotopy S1.2 (Stérbinova vegetace silikatovych skal a drolin), T1.1 (mezofilni
ovsikové louky), K3 (vysoké mezofilni a xerofilni kfoviny):

Strmé skaly silné ovlivnéné okolnim porostem - trnovnik akat (Robinia pseudacacia) -
degradace, v podrostu roztrousené na svétlejSich mistech (C4a) kostrava siva (Festuca
pallens), metlicka kfivolaka (Avenella flexuosa), divizna knotovita (Verbascum lychnitis),
rozchodnik velky (Hylotelephium maximum), jalovec obecny (Juniperus communis subsp.
communis).

Kosené a nepravidelné kosené louky na mirném svahu s dom. ovsikem vyvysenym
(Arrhenatherum elatius), srhou Fiznackou (Dactylis glomerata), febfickem obecnym (Achillea
millefolium), kopretinou bilou (Leucanthemum vulgare), jitrocelem kopinatym (Plantago
lanceolata), zvonkem rozkladitym (Campanula patula). V kefovych porostech dom. trnka
obecna (Prunus spinosa) doplnéna o ruzi Sipkovou (Rosa canina), dub letni (Quercus robur),
tfeSen ptaci (Prunus avium).

VKP 11 ,Sazavské udoli, Na vyrovkach*

Jedna se o soustavu remizl, mezi a lesnich porostl v lokalité ,Pod kopcem®, ,U
hrobu“ a ,Na vyrovkach®. Pivodné byl VKP navrzen v daleko vétSim rozsahu, na ploSe cca
44 ha. V souvislosti s vymezenim hranice golfového arealu a rozvojovych ploch pro bydleni

15. P¥i budovani golfovych drah budou provadény terénni upravy, kterymi vzniknou
zejména ve svazitém uUzemi terasy, meze vySkové dorovnavajici terén, pfipadné budou
budovany opérné ,suché kamenné zidky".

V ploSe byly vymapovany nasledujici pfirodni biotopy T1.1 (mezofilni ovsikové louky),
K2.1 (vrbové kfoviny pisCitych a hlinitych naplava ), K3 (vysoké mezofilni a xerofilni kfoviny),
L7.1 (suché acidofilni doubravy):

Plosné pfevazujici je mozaika ovsikovych luk vice méné kosenych, s kefovymi
formacemi a misty s naletem kefu. V podrostu febfi¢ek obecny (Achillea millefolium), ovsik
vyvysdeny (Arrhenatherum elatius), zvonek okrouhlolisty (Campanula rotundifolia), Stirovnik
rlzkaty (Lotus corniculatus), bolSevnik obecny (Heracleum sphondylium), svizel bily (Galium
album) a kopretina bila (Leucanthemum vulgare). Dominantni trnka obecna (Prunus spinosa)
doplnéna o hlohy (Crataegus spp.) a bez ¢erny (Sambucus nigra).

Okrajové se vyskytuji vrbové kioviny podél pfikopu - vrba kiehka (Salix fragilis) (90%)
a bfiza bélokora (Betula pendula) (10%). V podrostu kopfiva dvoudoma (Urtica dioica), svizel
pfitula (Galium aparine), kuklik méstsky (Geum urbanum) a bez Eerny (Sambucus nigra).
Lesni porost tvofi bfiza bé&lokora (Betula pendula)(50%) a borovice lesni (Pinus sylvestris)
(50%), v podrostu metlicka kfivolaka (Avenella flexuosa), rozrazil lékarsky (Veronica
officinalis) a jalovec obecny (Juniperus communis subsp.communis), silné degradované jak
bylinné tak stromové patro.
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VKP 12 ,KomasSina, U topolu*

Jedna se o komplex mezi a trvalych travnich porostd na svahu v lokalit¢ ,Na
granatech®, ,Komasina“, “U topolu“. Komplex byl zastoupen pastvinami pfrechazejici v
ovsikové louky, bylinné lemy a také sukcesné nestabilni porost naletovych dfevin. Hojné
jsou zde zastoupeny v nedavné minulosti pfeorané louky ¢&i nedavno oseta pole.
NejrozSifengjSim typem travinné vegetace jsou mezofilni ovsikové Ilouky (svaz
Arrhenatherion), zachované v rozdilné kvalité. Druhové nejpestfejSi travinou vegetaci uzemi
je plosné nevelka louka u lesa v severni ¢asti Uzemi — zUstane zachovana. Kromé pomérné
zachovalé druhové skladby je louka vyznacna vyskytem zvlasté chranéného vemeniku
dvoulistého (Platanthera bifolia).

Puvodné byl VKP vymezen vrozsahu 31 ha. V souvislosti s vymezenim hranice
golfového hfisté je plocha zredukovana cca na polovinu, zachovany jsou druhové
nejpestrejsi louky a remizky v severni €asti plvodni plochy VKP. Jedna se tedy o zmenSeni
plochy v souvislosti s vymezenim hernich drah €. 2, 3, 4 a 8.

Pfi budovani golfovych drah budou provadény terénni upravy, kterymi vzniknou
zejména ve svazitém uzemi terasy. Nové vzniklé terasy a meze budou vzdy vedeny po
vrstevnici a budou na nich navrzeny vysadby obdobné stavajicim. Na uréenych
vzdalenostech (cca 20-30 m) bude souvisly pas kefl preruSen kvili prichodnosti i
zadoucimu pridhledu. Na vytipovanych mistech vzniknou remizky — vét§i skupina stromd,
druhové rdznorodych, na okrajich s kefovym patrem; zafazena bude i volné rozptylena
zelen v podobé mensi skupiny stromu €i skupiny kefl a solitery.

V ploSe byly vymapovany nasledujici pfirodni biotopy T1.1 (mezofilni
ovsikové louky), K3 (vysoké mezofilni a xerofilni kfoviny):

Kosené louky mezi mezemi - FebfiCek obecny (Achillea millefolium), ovsik vyvySeny
(Arrhenatherum elatius), zvonek okrouhlolisty (Campanula rotundifolia), Stirovnik ruzkaty
(Lotus corniculatus), bolSevnik obecny (Heracleum sphondylium), svizel bily (Galium album)
a kopretina bila (Leucanthemum vulgare).

Louky ponechané ladem pfi okraji lesa - vemenik dvoulisty (Platanthera bifolia), jenz
zde vSak byl vdobé provadénych prizkumi nalezen v jediném exemplafi. Louka je
v soucasnosti nekosena a misty negativné ovlivnéna hrabanim zvére. Dominantou porostu je
medynék vinaty (Holcus lanatus), kostfava Cervena (Festuca rubra) a misty i psineCek
obecny (Agrostis capillaris). Na tuto louku navazuje sukcesné nestabilni porost s hojnym
zastoupenim borovice a brizy.

Meze s dominantni liskou obecnou (Corylus avellana) doplnéna o trnku obecnou
(Prunus spinosa), bez &erny (Sambucus nigra) (5%), Rozvolnéné stromové patro s
dominantni bfizou bélokorou (Betula pendula) a dalSimi druhy dfevin jako tfeSen ptaci,
borovice lesni, borovice ¢ernd, dub zimni, jasan ztepily ...

8.3. Uzemni systém ekologické stability

Uzemni systém ekologické stability krajiny je vzajemné& propojeny soubor pFirozenych
i pozménénych, avsak pfirodé blizkych ekosystému, které udrzuji pfirodni rovnovahu.” citace

- §3, odst. 1), pismeno a) zakona &. 114/92 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni
pozdéjSich predpisa.

Z hlediska Gzemniho planovani predstavuje USES jeden z limitd vyuziti Gzemi (§2
stavebniho zakona), ktery je tfeba pfi FfeSeni uzemniho planu respektovat jako jeden
z predpokladi zabezpeceni trvalého souladu vSech pfirodnich, civilizaénich a kulturnich
hodnot v uzemi.
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RozliSuje se mistni, regionalni a nadregionalni systém ekologické stability. USES je
tedy sit’ skladebnych &asti - biocenter, biokoridort a interak&nich prvkd, které jsou v krajiné
na zakladé prostorovych a funk&nich kritérii uéelné rozmistény. Podle prostorové funkénosti
se rozlisuji skladebné prvky funkéni (existujici, jednoznaéné vymezené) a navrzené
(nefunkéni, ramcové vymezene).

Nadregionalni biokoridory v celostatni siti propojuji nadregionalni biocentra, tvofi je
osa a ochranna zéna. Obé ¢asti jsou jejich neoddélitelnou soucasti a po celé plose koridoru
se podporuje tzv. koridorovy efekt — vSechny ekologicky vyznamné segmenty krajiny,
skladebné &asti regionalnich i lokalnich USES, chranéna tzemi, vyznamné krajinné prvky a
uzemi s vysSS§im stupném ekologické stability se stavaji  neoddélitelnou  soucasti
nadregionalniho biokoridoru. Nadregionalni osy byly pfizpdsobeny aktualnimu stavu
ekosystémi a regionalnimu USES, tak aby byla po 5-8 km do nich vloZena regionalni
biocentra. Maximalni Sife ochranné zény je cca 2 km, pro feSené uzemi byla pfevzata ze
Stude USES Stfedoceského kraje (2009). Minimalini $itka osy odpovida $ifce regionalniho
koridoru pfislusného typu. Nadregionalni i regionalni biokoridory jsou vétSinou slozené,
v jejichz trase by v ekologicky pfijatelnych vzdalenostech méla byt vlozena regionalni (po 5-8
km) a lokalni biocentra (po 400 - 700 m). Celostatni systém je vzdy doplnén mistni siti
lokalnich biokoridor( a lokalnich biocenter.

Podkladem pro uzemni studii jsou nadfazené uzemné planovaci dokumentace, které
ur€uji umisténi nadregionalnich a regionalnich prvkl USES, Uzemné technické podklady,
uzemné analytické podklady a prlzkumy v terénu:

1. Mistni generely USES, Uzemni plany

- Generel lokalniho uzemniho systému ekologické stability pro k.u. Kacov, Zderadiny a
Zderadinky (zpracovatel: Ing. David Mikolasek, 1993)

- Plan USES pro k.0. Kacov v mé&f. 1 : 5000 (zpracovatel: Ing. Jan Dievikovsky, Kutna
Hora)

- Komplexni pozemkové upravy v k.u. Kacov (ZA-AGRO atelier s.r.0. Pardubice, 1997)

- Uzemni plan obce Kacov (06/1999)

- Zména &. 1 UPO Kéacov (05/2001) - nedotyka se vymezeni USES

- Zména &. 2 UPO Kacov (06/2002) - nedotyka se vymezeni USES

- Zmeénac. 3 UPO Kacov (09/2004) - zména nevyvolava stiety se schvalenym systémem
USES

- Zména &. 4 UPO Kacov (01/2009) — zmé&na se nedotyka USES, ktery je dan v navrhu
schvaleného uzemniho planu

- Navrh zadani zmény &. 6 UPO Kacov (2012) - navrzeno provedeni aktualizace USES

2. Uzemné technicky podklad regionalnich a nadregionalnich USES CR - Ministerstvo pro
mistni rozvoj, 1996,

UTP NR-R CR je ktery je oborovym dokumentem Ministerstva Zivotniho

prostfedi CR a zarovern uzemné technickym podkladem Ministerstva pro mistni

rozvoj.

V roce 1996 byl tento dokument projednan se vdemi kompetentnimi organy a dle stavebniho
zakona je stanovena povinnost vymezovat, projednavat i schvalovat regionalni a
nadregionalni USES v ramci uzemné - planovaci dokumentace na podkladé UTP.

3. Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje

Zastupitelstvo kraje na svém jednani dne 19.12.2011 vydalo usnesenim ¢.4-20/2011/ZK.
Vydané Zasady jsou novym typem uzemné planovaci dokumentace, ktera nahrazuje 6
dosud platnych krajskych uzemnich pland velkych uzemnich celku, z nichz vétSinu zamér(
prebira. (Pro Fe$ené Gzemi byla do 31.12.2011 platna UP VUC Stiedni Polabi).
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4. Studie USES Stiedodeského kraje, 2009

Podklad pro navrh Zasad uzemniho rozvoje StfedoCeského kraje v
tématické oblasti

regionalni a nadregionalni USES. Ve studii byla koordinovana navaznost
regionalnich a

nadregionalnich prvk USES vymezenych v UPD obci a v Uzemnich
planech velkych

uzemnich celkd. Takto upfesnény systém byl pfekontrolovan a upraven dle
pozadovanych

prostorovych parametrl. Zpracovatel: U-24 s.r.o. Praha a kol.

5. Uzemné analytické podklady ORP Kutna Hora (aktualizace 2010)

Koncepce USES vychazi jednak z vySe uvedenych podkladd, dale pak z urbanistického
feSeni navrhu rozvojovych ploch. V navrhu je provedeno sjednoceni vSech podkladd,
vzajemné propojeni a dil¢i upravy ve vztahu k nové navrhovanym lokalitam.

8.3.1. Sirsi vztahy USES

Dle Generelu lokalniho USES a Planu USES pro k.u. Kacov byl v dotéeném Gzemi
vymezen nadregionalni biokoridor v trase feky Sazavy v Sifkovych parametrech regionalniho
biokoridoru. Biokoridor zahrnoval biotu vazanou na xerotermni stanovistni podminky, biotu
luhl a olSin a spole€enstva vazana na vodni tok. V trase mimo feSené uzemi bylo vliozeno
regionalni biocentrum Vlachov a dale v trase tohoto biokoridoru byla vioZzena po 600 — 700 m
lokalni biocentra o vyméfe cca 3 ha. Sitka biokoridoru byla proménliva podle kvality
spoleCenstev a konfigurace terénu a omezena abiotickymi pfekazkami — zastavbou,
Zelezni€ni trati. Na zakladé niZze uvedenych zmén je biokoridor pfeveden do lokélniho
systému USES.

Dle nadfazenych dokumentaci doslo ke zméné a trasa plivodné vedena podél feky
Sazavy byla zcela zruSena a nové byl vymezen nadregionalni biokoridor NRBK K78 ,K61-
K124“ — osa mezofilni hajova. Biokoridor je vieSeném uUzemi veden zcela mimo udoli
Sazavy po zalesnénych svazich a vrcholu Klenky.

Trasa nadregionalniho biokoridoru je ve studii plné respektovana, upfesnéna je
jeho hranice. Zajmové uzemi zasahuje do ochranného pasma nadregionalniho biokoridoru
K-78. Severné od feSeného uUzemi se nachazi vlozené regionalni biocentrum RBC 937
LVlachov".

V trase nadregionalniho biokoridoru jsou nejblize feSenému Uzemi vlozena ffi lokalni
biocentra: LBC 22, LBC 53, LBC 51. Nejblize golfovému arealu je lokalni biocentrum LBC
53 ,Klenka®, zahrnujici Uboc¢i zalesnénych svahl pod vrcholem.

8.3.2. Lokalni systém USES

Nadmistni systém je vieSeném uzemi dopInén lokalnimi prvky, které tvofi
biokoridory, biocentra a interakéni prvky.

Do lokalniho systému je pfeveden biokoridor ,Sazava“, zachovan je v Sifkovych
parametrech regionalniho biokoridoru. Hranice biokoridoru byla upfesnéna, pfihlédnuto bylo
zejména ke geomorfologickym podminkam v uzemi a zdmeérdm v uzemi. V souvislosti
s navrhem golfového arealu je hranice biokoridoru na pravém bfehu Sazavy omezena pouze
na bfehové a doprovodné porosty (LBK 9, LBK 11, LBK 13)
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V trase lokalniho biokoridoru ,Sazava“ jsou vloZena lokalni
biocentra. ReSeného Uuzemi se dotykaji pouze tfi lokalni biocentra:

LBC 10 ,Mala Strana“ — biocentrum zahrnuje vodni tok, bfehové a doprovodné porosty a
luZni lesik pfi okraji Kacova (na pravem bfehu feky). Hranice byla upfesnéna na zakladé
parcelniho vymezeni. Plocha sice zasahuje do golfového arealu, ale herni prvky jsou
vymezeny zcela mimo LBC, které zUstane zachovano v plném rozsahu.

LBC 12 ,Sazava — Na bradlech® — biocentrum zahrnuje vodni tok, na pravém biehu bfehové
a doprovodné porosty podél Sazavy, ty jsou soucasti golfového aredlu. Navrzena je
revitalizace porostu. Biocentrum je z vétSi €asti navrzeno na druhém bfehu Sazavy mimo
feSené uzemi.

LBC 16 ,Na hradku“ — biocentrum je vymezeno tésné za hranici golfového arealu.
Upfesnény jsou pouze hranice na zakladé parcelniho vymezeni. Vyznamnym biotopem jsou
skalni vychozy nad fekou Sazavou. Vzhledem k invazi akatu je charakter vegetace znacné
ochuzen a degradovan. Naleznou se zde vSak skalky se zastoupenim celé fady vyznacnych
druhd jako napf. kostfava siva - C4, strdivka sedmihradska - C4, tafice skalni - C4, valecka
prapofita, mochna jarni, smolni¢ka obecna, tolita I€kafska, prySec chvojka, Fefidnik pisecny
Ci slezinik severni.

Mimo feSené uzemi severné Udolim Cestinského potoka prochézi lokalni biokoridor LBK 57
a LBK 60 . Biokoridor je soucasti VKP 13, propojuje lokalni biocentra LBC 51 (na kfizeni
s NRBK K78) a LBC 59. Biokoridor ani vioZzena biocentra nejsou soucasti golfového arealu.
V ramci pfipravy zmény &. 6 UPO byly nové vymezeny a zpfesn&ny hranice prvkl na
zakladé geomorfologie terénu, vyuziti Gzemi a parcelniho vymezeni.

LBK 57 — zahrnuje pfirozené meandrujici koryto vodniho toku s bfehovymi a doprovodnymi
porosty, vihké pchacové louky a tuzebnikova lada, mokfady Cestinka a mokfradni olSiny.

LBK 60 — zahrnuje Castecné regulovany vodni tok pod rybochovnymi rybni¢ky v zastavéném
uzemi Kacova.

LBC 51 — Gdolni jasanovo-ol$ové luhy, mokfadni spoleenstva v nivé Cestinského potoka
LBC 59 — nekosena podmacena louka s dominantnim tuzebnikem jilmovym a titinou

rakosovitou. Porost podél toku na obou stranach - vrba kifehka (60%) a olSe lepkava (40%).
Na svahu nad udolim navazuje listnaty porost.

Systém je po jiznim okraji (opét mimo feSené uzemi) dopInén lokalnimi biokoridory LBK 61 a
LBK 63 v lokalité ,Pod kopcem®, ,U hrobu* a ,Na vyrovkach®. Biokoridory jsou souc¢asti VKP
10 a VKP 11, propojuji lokalni biocentra LBC 18, LBC 62 a LBC 22. S arealem golfového
hfisté bezprostfedné hranici:

LBK 61 — biokoridor vymezen tésné podél hranice golfového hristé, je navrzeny
k zalozeni. Zakladem je mez s kefovymi porosty.

LBC 62 — komplex vice méné kosenych ovsikovych luk s kefovymi liniovymi porosty a
remizky, lemova lesni spoleCenstva. Vegetace zde také tvofi prechody mezi svazem Violion
caninae a Arrhenatherion, ktera na okraji lesa navazuje na lem svazu Trifolion medii
Pfitomna vegetace je sice druhové pestra, ale jeji struktura je negativnhé ovlivnéna
dlouhodobéjsi absenci hospodareni.

Biocentra LBC 18 a LBC 22 jsou vlozZena v trase lokalniho biokoridoru
L~Sazava“, umisténa jsou daleko od golfového arealu.
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8.4. Navrh novych zelenych ploch a prvku

8.4.1. Volna krajina — remizky, meze, stromoradi, rozptylena zelen

Remizky a meze maji v krajiné velky vyznam a to pfedevSim pfi zadrzovani vody,
vyznamné omezuji erozi pudy, pusobi i jako vétrolamy. Remizky mezi poli a loukami tvori
hrani¢ni ekosystém, na ktery je vazano mnoho zivoc€ichu. Vysadba jakéhokoliv seskupeni
vyS8Sich dfevin ve volné krajiné je dulezitd pro drobné zivolichy a ptactvo, které zde
nachazeji ukryt, misto pro hnizdéni i zdroj potravy. V neposledni fadé ma tento druh zelené
vyznam krajinotvorny. Je dulezitym estetickym i orientacnim prvkem v krajiné a spoluvytvari
celkovy krajinny raz. Tento druh zelené je mozno zarovefi povazovat za interakéni prvky,
podporujici Uzemni systém ekologické stability.

Jak vyplyva z historického prizkumu a rovnéz tak napovida morfologie stavajiciho
terénu, meze v okoli Kacova maji své nezastupitelné misto. V ramci vegetaCnich uprav
bude maximalni snaha o jejich zachovani, ale nesmi se dopustit aby se dale rozrustaly na
ukor ostatnich ploch. Planované rekreacni vyuziti a rezim nastaveni golfu ani neposkytne
moznost jejich nezadoucimu rozSifovani. Stavajici zdevastované c¢asti mezi budou
revitalizovany, doplnény budou nové vysadby.

Pfi budovani golfovych drah budou provadény terénni Upravy, kterymi vzniknou
zejména ve svazitém uzemi terasy, meze vySkové dorovnavajici terén, pfipadné budou
budovany opérné ,suché kamenné zidky".

Nové vzniklé terasy a meze budou vzdy vedeny po vrstevnici a budou na nich
navrzeny vysadby obdobné stavajicim. Kosterni patro budou tvofit 1-3 Fady stroma
s podrostem kefl, prostfidané vySkové odstupfiovanou kefovou vysadbou. Na uréenych
vzdalenostech (cca 20-30 m) bude souvisly pas kefu prerusen kvili prachodnosti i
zadoucimu prahledu.

Na vytipovanych mistech vzniknou remizky — vétSi skupina stromd, druhové
rliznorodych, na okrajich s kefovym patrem.

Liniova vysadba je soustfedéna pfedevSim podél komunikaci, pfipadné podél
drobnych vodotec€i. Podél silnic a vétSich cest jsou planovany oboustranné aleje, podél
polnich cest, péSin budou jednostranna stromoradi. Kromé typickych alejovych druht (lipa,
bfiza, jirovec) budou voleny na vhodnych mistech i ovocné stromy.

Do volné krajiny bude zafazena i volné rozptylena zelen v podobé mensi skupiny
stromd (3-10 ks) Ci skupiny kefl tvorfené nékolika kvetoucimi, barevné nebo tvarové
zajimavymi druhy. Navrhovana je i vysadba soliternich strom0 pobliz golfovych drah.

Také tento typ zelené bude spliovat biologické a krajinaiské pozadavky, bude vhodnym
kompenzaénim dopliikem k navrhovanym sportovnim a rekrea¢nim stavbam.

Pfi vysadbé veskerych dfevin bude respektovano ochranné pasmo inzenyrskych siti i
ochranné pasmo prochazejici zelezni¢ni drahy.

Veskera zelen ve volné krajiné bude tvofena dfevinami zajiStujicimi dostate¢nou,
pfirodé blizkou druhovou pestrost. V druhové skladbé budou zastoupeny vesmés domaci
dreviny, geograficky puvodni, v kazdém pfipadé vhodné pro dané stanovité. Pfednostné
budou voleny druhy medonosné, slouzici jako potrava pro zveér.
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Navrhovana druhova skladba dfevin pro tento typ vysadeb :

Stromy listnaté:
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulas
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris
Prunus avium
Pyrus communis
Quercus petrea
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Tilia platyphylla

Stromy jehli¢naté:
Abies alba

Picea abies

Pinus sylvestris
Larix decidua

Kefre listnaté:
Cornus alba

Cornus sanquinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europea
Frangula alnus
Ligustrum vulgaris
Lonicera xylosteum
Prunus padus
Prunus spinosa
Ribes alpina

Rosa canina
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

javor babyka
javor mléc
javor klen
bfiza bradavi¢nata
habr obecny
buk obecny
jasan ztepily
jablor obecna
tfeSen ptaci
hrusen obecna
dub zimni
jefab ptaci

lipa srdcita
lipa velkolista

jedle bila

smrk ztepily
borovice lesni
modfin opadavy

svida bila

svida krvava
liska obecna

hloh obecny

hloh jednosemenny
brslen evropsky
kruSina olSova
ptaci zob obecny
zimolez pyfity
stfemcha obecna
slivon trnita
meruzalka horska
rize Sipkova

bez hroznaty
kalina obecna
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8.4.2. Brfehové porosty, mokirady kolem tuni, vodni rostliny

V severozapadni ¢asti budovaného arealu, v blizkosti feky Sazavy je navrZzena nova
vysadba stromu. Stavajici bfehovy porost je v soucasné dobé funkéni, ale na nékolika
mistech se jedna jiz o dozivajici drfeviny, které budou muset byt nahrazeny. Z téchto
ddvodu je jiz v pfedstihu navrzena fada stromud v bfehovém prostoru.

Dalsi vysadby vlhkomilnych stromu i kefl budou podél mensich vodoteci stavajicich i
nové navrhovanych, kde budou jednak svymi kofeny zpevriovat bfehy a dale vytvaret
specifické prostfedi pro vodni zivo€ichy a obojzivelniky.

Dulezitou soucasti navrhu je vytvoreni tini s doprovodnymi mokfady. Jedna se o dva
cenné biotopy, které jsou pfinosem pro celkovou biodiverzitu v krajiné i vytvofeni
specifického stanovisté pro existenci urcitych zZivocisSnych druhu.

Kolem nové navrhovanych tlni je pocitano s prostorem vhodnym jako mokrad. Jedna
se o litoralni pasmo — pfechod mezi vodni hladinou, mirné svazitymi bfehy pfechazejicimi do
prostoru ¢asteCné zaplavovaného (pfi vy$8im stavu vody). Tato mista budou osazena
mokfadnimi dfevinami a vlhkomilnymi rostlinami. Druhové budou specifikovany rostliny
snasejici trvalé a obCasné zamokreni.

Vegetace a souvisejici technicka opatfeni zajisti, ze ty druhy zivocCichl, ktefi nejsou
svym zplUsobem Zivota vazani na vodu, budou mit k otevienym vodnim plocham jen
omezeny pfistup. K retenénim rybnikim, kde hladina vody se v pribéhu sezony znacné
meni,jim bude pfistup zcela znemoznén.

S vysadbou rostlin je pocitano po okrajich i uvnitf navrhovanych jezirek. Dno jezirek
bude vySkové odstupfiovano. Podle hloubky dna (30 — 100 cm) bude volena druhova
skladba pobfeznich, mokfadnich a vodnich rostlin.

Navrhovana druhova skladba dfevin pro bfehové porosty a mokrady :

Stromy listnaté:

Alnus glutinosa olSe lepkava
Fraxinus excelsior jasan ztepily
Quercus robur dub letni
Salix alba vrba bila

Prunus padus

Kefre listnaté:
Cornus alba
Corylus avellana
Euonymus europea
Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix fragilis

Salix purpurea

stfemcha hroznata

svida bila

liska obecna
brslen evropsky
vrba uSata

vrba jiva

vrba popelava
vrba kiehka
vrba nachova
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Navrhovana druhova skladba bylin u vodnich ploch :

Kosatec zluty
Mata vodni

Plavin Stitnaty
Pomnénka bahenni
Prustka obecna
Sitina rozkladita
SkFipinec jezerni
Vachta trojlista
Vrbina penizkova
Blatouch bahenni
Lobelka Sarlatova
Ostfice

Presli¢ka poficni
Puskvorec obecny
Smel okoliénaty
Zabnik

8.4.3. Okraj lesa (ekoton)

(Iris pseudacorus)
(Mentha aquatica)
(Nymphoides peltata)
(Myosotis palustris)
(Hippuris vulgaris)
(Juncus effusus)
(Schoenoplectus)
(Menyathes trifoliata)
(Lysimachia nummularia)
(Caltha palustris)
(Lobelia cardinalis)
(Carex)

(Equisetum fluviatile L.)
(Acorus calamus Variegatus)
(Butomus umbellatus L.)
(Alisma)

V misté, kde lesni porosty navazuji na louky je planovano vytvafeni vhodnych
ekotond. Jedna se o plynuly pfechod mezi jednotlivymi biocendézami. Po okraji lesa bude
vytvarena zéna s vysadbou zejména kefovych porost(, vertikalné ¢lenénych.

Kefovy lem lesa bude tvofit nejprve patro z mensich stromkud (kefovy tvar stromu),

nasledovat budou vysSi kefe, dale kefe nizSiho vzristu a kefe pokryvné. Navazujici louka
bude tvofena vy8Simi travinami, méné Casto sekanymi, bez pouZziti hnojiv. Tim bude
vytvofeno ochranné pasmo lesa vhodné pro zivot dalSich organizmu, vazanych pravé na toto
prostfedi. Teprve pak bude nasledovat trvaly travni porost Castéji sekany a vyuzivany pro
rekreaci (pobytova louka, prostor golfové drahy).

Dreviny vysazované na okraji lesa nebudou zahrnuty do lesniho pidniho fondu, ale
svym charakterem se budou blizit lesnim porostim. Pouzity budou opét autochtonni dfeviny,
pro zpestfeni se doporu€uje bodova vysadba barevnolistych variet domacich druhg.
Zastoupeni taxont bude odpovidat podrostu charakteristickym pro prislusny lesni typ.
VétSinou se jedna o lesni typ 3S1 = svézi dubova bucina Stavelova na mirnych svazich a
3S2 = svézi dubova bucina se svizelem drsnym v hornich ¢astech.

V mistech oCekavaného rekreacniho pohybu navrhujeme pfi okrajich
lesa druhovou skladbu pokryvnych dfevin rozsifit i o vhodny druh trvalek.

Navrhovana druhova skladba:

Listnaté stromy:

Acer campestre javor babyka

Acer platanoides javor mléc
Acer pseudoplatanus javor klen
Prunus avium tfeSen ptaci
Quercus petraea dub zimni

Ulmus minor jilm habrolisty

Jehliénaté stromy:
Abies alba
Larix decidua

jedle bélokora
modfin opadavy
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Jehliénaté kere:
Juniperus communis jalovec obecny
Taxus baccata tis Cerveny

Listnaté kere:

Cornus sanquinea svida krvava
Crataegus laevigata hloh obecny
Euonymus europaeus brslen evropsky
Ligustrum vulgaris ptaci zob obecny
Prunus padus stfemcha hroznovita
Prunus spinosa slivon trnita

Ribes alpinum meruzalka alpska
Sambucus racemosa bez Cerveny
Viburnum lantana kalina tu3alaj

Pokryvny porost: Pokryvné dieviny:

Hegera helix bfectan obecny
Vinca minor barvinek mensi
Trvalky:

Anemone sylvestris sasanka lesni
Calluna vulgaris vies obecny
Lamnium galeobdolon hluchavka pitulnik
Pulmonaria saccharata plicni

8.4.4. Zelen v okoli novych obytnych staveb a odstavnych ploch

V navrhu je feSeno nékolik typu obytnych staveb, kolem kterych je pocitano

s vysadbou zelené.

a) Rodiné domky se samostatnymi parcelami - jsou celkem ve &tyfech lokalitach. Vymeéry

b)

jednotlivych parcel jsou cca 1 000 - 1500 m? a jejich navrh na ozelenéni se ponecha na
individualnim rozhodnuti maijitele domku. Hranice mezi parcelami budou FfeSeny
s nejvétsi pravdépodobnosti vysadbou Zivého plotu. Pfedpoklada se Ze se bude jednat
spiSe jen o optické déleni pozemku, pokud to bude majitelim pozemku vyhovovat.

Kolem jednotlivych lokalit je smérem ke golfovym draham navrzena ,izola¢ni zelen® —
tvofena pasem kefu doplnéna stromy. Vzdy po nékolika metrech bude skupina nizSich
kefu, tak aby byl umoznén vyhled z oken RD na golfovou drahu.

V nejseverngji umisténé lokalité je rozmisténi rodinnych domk( planovano tak, ze
v centralni Casti je prostor pro vefejnou zelen a umisténi lavicek. Jedna se o mensSi
zatravnénou plochu s vysadbou nékolika stromd doplnénou nizkymi pokryvnymi
dfevinami.

V zapadni Casti uzemi, pfi okraji lesa je navrzeno seskupeni domklU pro pfechodné
bydleni. Jedna se o pozemek v prudSim svahu, na kterém jsou navrzeny terasové domy
s opérnymi kamennymi zidkami a pergolami. U pergol budou vysazeny popinavé dfeviny.
Podél hlavni pfijezdové komunikace jsou uzké pasy urCené pro zeleri, kterou budou
tvofit skupiny stfednich a nizkych kefl, prostfidané trvalkovymi zahony. Obdobna
vysadba je planovana i ve vstupnim prostoru do jednotlivych domku. Ostatni plocha mezi
domy nebude nijak ohrani¢ena, bude ji tvofit kvalitni, dokonale udrzovany travnik. Pohled
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d)

z terasovych dom smérem do udoli nebude vySSi zeleni zakryt. Vysadby strom(
s podsadbou kefl budou situovany pouze podél vychodni strany. Ze zapadni strany
priléha lesni porost,u kterého bude pouze navrzen nesouvisly kefovy plast.

U ostatnich budov (hotel, klubovna, provozni zazemi) budou vysazeny soliterni stromy,
menSi skupiny kefu vySSich a stfednich, doplnéné pokryvnymi dfevinami a trvalkovymi
zahony. Zde bude druhova skladba autochtonnich dfevin rozSifena o dalSi druhy a jejich
variety, které jsou bézné vysazovany v parcich a kolem reprezentativnich budov
v intravilanu. Bude se jednat o dfeviny bohaté kvetouci, vonici, zajimavé svym tvarem
nebo zbarvenim listu.

Odstavné plochy pro parkovani budou maximalné kryty vys8i zeleni. Kde to bude
prostorové mozné budou vysazeny stromy i mezi jednotlivymi parkovacimi misty.
Veskeré vysadby v8ak budou navrzeny tak, aby nebranily ve vyhledu pfi viezdu a vyjezdu
z parkovisteé.

Navrhovana druhova skladba v okoli obytnych budov a odstavnych ploch:

Stromy jehliénaté:
Abies alba

Abies concolor
Picea abies

Pinus leucodermis
Larix decidua

Stromy listnaté:

Acer campestre ‘Queen Elizabeth’
Acer campestre ‘Louisa Red Shine
Acer platanoides

("Cleveland’, "Crimson King’, ‘Drummondii’)

Betula pendula“Youngii’

Carpinus betulus’Fastigiata”
Corylus colurna

Crataegus laevigata’Paul$ Scarlet”
Fagus sylvatica’Purpurea Pendula”
Gleditsia Triacanthos

Malus floribunda

Prunus cerasifera nigra

Prunus padus "Colorata’

Sorbus torminalis

Tilia cordata "Erecta’("Rancho’)

Kere jehli¢naté:
Juniperus horizontalis cv.
Juniperus media cv.
Taxus baccata

Kefre listnaté:

(okrasné vysadby v okoli staveb)
Cornus alba "Sibirica”
stolonifera "Flaviramea’
Cotoneaster cv.

Chaenomeles japonica

Cytisus scoparius cv.

Deutzia gracilis

jedle bélokora
jedle stejnobarva
smrk ztepily
borovice bélokora
modfin opadavy

javor babyka
javor babyka
javor mléc

bfiza previsla

habr obecny

liska turecka

hloh obecny

buk lesni
dfezovec trojtrnny
jablofi mnohokvéta
myrobalan tfeSnovy
stfemcha pozdni
jefab biek

lipa srdcita

jalovec polehly
jalovec prostiedni
tis Cerveny

svida bila Cornus

svida vybézkata

skalnik, kultivary
kdoulovec japonsky
Cilimnik metlaty kultivary
trojpuk nézny
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Forsythia intermedia Zlatice prostredni

Hippophae rhamnoides rakytnik uzkolisty
Hypericum calycinum tfezalka kaliSkata

Kerria japonica’Pleniflora” zakula japonska plnokvéta
Kolkwitzia amailis kolwitzie krasna
Laburnum watereri "Vossii’ Stédrenec Waterertv
Physocarpus opulifolius “Luteus’ tavola kalinolista

Prunus laurocerasus 'Otto Luyken’ bobkovisen lékarska
Spirea bumalda Anthony Waterer’ tavolnik Bumaldav
Spiraea cinerea’Grefsheim’ tavolnik popelavy

Spirea japonica cv. tavolnik japonsky kultivary

Viburnum opulus ‘Roseum’
Viburnum farreri

Zivé ploty:

Berberis thunbergia cv.
Thunberguyv, kultivary
Buxus sempervirens
vzdyzeleny

Carpinus betulus
Deutzia hybrida
Ligustrum ovalifolium
vejCitolisty

Ligustrum vulgare Atrovirens’

obecny

Philadelphus hybrida cv.
panensky kultivary
Potentilla fruticosa cv.
kultivary

Ribes alpinum

alpska

Popinavé dreviny (pergoly):

Clematis’Jackmanii’
Hedera helix

Hydrangea anomala
Lonicera japonicaHalliana’

Parthenocissus tricuspidataVeitchii’

Polygonum aubertii
Wistaria sinensis

kalina obecna
kalina vonna

dristal
zimostraz

habr obecny
trojpuk zvrhly
ptaci zob

ptaci zob
pustoryl
mochna kfovita

meruzalka

plamének
bfe¢tan obecny
hortenzie fapikata
zimolez japonsky
pFisavnik trojcipy
rdesno Aubertovo
vistarie ¢inska

8.4.5. Zalesnéni zemédélské pudy

V uzemni studii byla vytipovana zemédélska plocha o celkové plose cca 1,0 ha, na
které je planovano nahradni zalesnéni. Jedna se o prostor navazujici na stavajici lesni
porost, ktery navrhovanym zalesnénim doplni a uzavfe plynulou linii lesnich ploch.

NavrZzené zalesnéni je zaroveh nahradou za planované omezeni plnéni produkéni
funkce lesa (cca 1,0 ha), na tzv. pobytovych loukach a v mistech, kde golfové drahy
Castecné zasahuji do prostoru rekreacniho lesa.

Projekt na zalesnéni obou ploch je jiz zpracovan. Jedna se o navrh zalesnéni
Lirvalého travniho porostu® o celkové vyméfe 1,0 ha. Nejprve je nutno tyto plochy vyjmout ze
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zemeédélského pudniho fondu a prevést na druh pozemku — lesni (parcely ¢. 2683, ¢. 2684 a
€. 2995 k.u. Kacov, resp. jejich Casti).

Pfi navrhu konkrétniho zastoupeni dfevin se vychazelo z pfirozené druhové
skladby stanovené pro pfislusny lesni typ (LT) v sousedicim lesnim porostu.
LT — 3S = svézi dubova bucina — pfirozena druhova skladba u tohoto lesniho typu je buk 50
— 60%, dub 30 - 40%, lipa 20%, habr 10%, jedle. Jako pfimiSené a vtrouSené dfeviny se
doporuduji : smrk, modfin, bfiza, javor.
Konec¢ny vybér druhl dfevin bude uzplsoben konkrétnim podminkam na zajmové
lokalité.

Vysadba dfevin bude provadéna 2-letymi lesnimi sazenicemi, v hustoté, ktera
odpovida pfislusné vyhlasce (€. 139/2004 Sb.). Sazenice budou chranény proti okusu zvéri
oplocenkou. V navrhovaném nasledném osetieni je pocitano s dosadbou uhynulych sazenic
a oZinanim — min. 1x ro¢né po dobu 5-ti let.

9. RESENi DOPRAVY A TECHNICKE INFRASTRUKTURY

9.1. Doprava
9.1.1. Sirsi vztahy

Mésto Kacov se rozklada v meandrujicim udoli feky Sazavy pod zapadnimi svahy
VlIaSimské pahorkatiny, zhruba 14 km severovychodné od Vlasimi. Z hlediska SirSich
dopravnich vztaht lezi ve vyhodné poloze s blizkym napojenim na dalnici D1. Na dalnici je
napojeno silnici Il. tfidy /125 Viasim — Kolin v MUK exit 49. ReSené Uzemi je dopravné
pFistupné silnici Ill. tfidy 111/12519 Kacov — Racinéves — Polipsy a silnici lll. tfidy [11/3369
Kacov — Zliv — Zrué nad Sazavou. Podél Sazavy je vedena Zelezniéni trat &.222 Ceréany —
Svétla nad Sazavou. Zelezniéni stanice Kacov lezi na 44. km ve sméru od Cerdan a stanice
Kacov zastavka na 46. km této trati.

9.1.2. Dopravni napojeni uzemi

Re$ené Uzemi pro volnogasovy aredl zahrnuje oblast Zlivu ohraniéenou zhruba
z&asti ze severni strany Zeleznici, z jihu Na Vejrovkach, na vychodé Pod Klenky a na severu
Malou Stranou.

Uzemim prochazi silnice lIl. tfidy 111/3369 Kacov — Zrué nad Sazavou. Celkovy raz
terénu je svazity od jihu k severu. Dvoupruhova silnice priimérné Sifky 6m se Zzivicnym
povrchem stoupa pomérné dramatickymi smérovymi poméry do Zlivu. Dva silniéni smérové
oblouky opac¢ného vyznamu prochazeji svahem v oblasti Malé Strany, nasleduje pomérné
pfimy usek na zapadni strané Zlivu, odkud se trasa staci vychodnim smérem, prochazi obci
a pokraCuje na HolSice. V dopravnim feSeni Uzemni studie navrhujeme mirnou Upravu
smeérovych pomérl silnice v prostoru Malé Strany na pozemcich €. 2680, 2681, 2682 2683.
Souc€asna mirné zvinéna trasa bude v Useku cca 120m smérové upravena jednim vétSim
smérovym obloukem. Smyslem Upravy je zajisténi vétsi plynulosti a bezpeénosti dopravy.
Uprava trasy také pozitivng ovlivni dopravni pfipojeni ploch s pozemky &. 2544, 2545 a
dalSich novou vétvi obsluzné komunikace zausténé do uroviiové styCné kfizovatky a zlepSi
zejména rozhledové poméry v kfizovatce.
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Stavajici dopravni napojeni na silnici 111/3369:
- areal LENKA — pfimy usek ucelové komunikace do stycné kfizovatky
- napojeni truhlarny Vltavin
- napojeni VKP 12 a 13
- napojeni mistnich komunikaci na navsi ve Zlivu
- napojeni vychodni ¢asti uzemi Pod Klenky

Navrh napojeni novych a nové upravenych stavajicich komunikaci pro obsluhu
navrzenych obytnych skupin RD a sportovniho areélu:
- obsluzna komunikace ke skupiné Bl 1(DS 4) a zafizeni dopravni infrastruktury DS, DS 1,
DS 2 a DS 3 (obsluzné komunikace, parkovisté golfu)
- obsluzna komunikace ke skupiné Bl 2 (DS 6)

- obsluzna komunikace ke skupiné Bl 3 (DS 5)
- Uprava stavajici obsluzné komunikace ke skupiné Bl 4
- napojeni plochy TG — technické specifické centrum udrzby uzemi a golfovych ploch

Vyhledové bude komunikacné propojen sportovni a rekreaéni areal Lenka
s golfovym arealem. Na komunikaci budou napojeny rekreaéni zafizeni, sportovni plochy
parkovisté osobnich vozidel navstévnikd. Hlavni parkovaci plochy DS 1 a DS 2 slouzi
k zaparkovani rodinnych vozidel. Parkovani vozidel hracl golfu je na plochach komunikace
v zapadni Casti arealu golfu, kde by byly realizovany jednotlivé ubytovaci bungalovy (dalSi
stani na vlastnich pozemcich). Nové navrzené komunikace arealu golfu budou dvoupruhové
obousmérné se Sifkou vozovky 6m, kategorie MO 7, vybavené jednostrannym chodnikem.
Obytné skupiny RD Bl 2 a Bl 3 budou dopravné obslouzeny komunikacemi kategorie D —
obytné zony se Sifkou vefejného prostoru nejméné 8m.

Povrch komunikaci bude zpevnény, vozovky ziviéné, v ¢asti golfového hfisté budou
vozovky, chodniky a parkovisté dlazdéné. Malé plochy pro jednotliva stani vozidel mohou byt
dlazdény prvky vegetaéni dlazby s travnatymi sparami.

Specifikace dopravnich zavad

Dopravni zavady lze odliSit jako zasadni a lokalni mensiho vyznamu. Zasadni
dopravni zavady zahrnuji zejména nevyhovujici parametry pfemosténi Sazavy na silnici
[11/12519 a droviova kfizeni pozemnich komunikaci se Zelezni€ni trati. Lokalni zavady
(zejména v Sitkovém uspofadani) budou feSeny drobnymi upravami komunikaci nebo
dopravnimi opatienimi véetn& vybaveni dopravnim znagenim. Uroviiové kizeni se Zeleznici
podmifiuje dopravni pfistupnost Uzemi a staveb mezi trati a fekou. To plati zejména o
prejezdu na pozemku €. 1983. Po pfestavbé arealu Lenka v&etné obsluzné komunikace ze
silnice 111/3369 bude moci byt uzavien pro automobilovou dopravu pfejezd na pozemku
1981/1. Uroviovy Zelezniéni prejezd k COV na pozemku 2518 bude zachovan jen pro
servisni vozidla a pési.

9.1.3. Hromadna doprava

Z hlediska potfeb hromadné dopravy osob je Kacov dopravné obslouzen
autobusovou a zZelezniéni trakci.

Zelezniéni trat &.222 Ceréany — Svétla nad Sazavou ma ve mésté dvé stanice,
z nichz Zelezni¢ni zastavka Kacov se naléza v dochazkové vzdalenosti pobliz feSeného
uzemi. U ZelezniCni zastavky je zastavka autobusu. Druha zastavka autobusu se naléza na
navsi v centru Zlivu.
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Linka autobusu 240068 Zru€ nad Sazavou — Kacov — Rataje nad Sazavou — Sazava — 4
spoje ve vSedni den

Linka autobusu 240069 Cestin — Kacov — Zrué nad Sazavou — 4 spoje ve véedni den
Linka autobusu 240 014 Kutna Hora — Uhlifské Janovice — Kacov — 23 spoju ve vSedni
den

9.1.4. Doprava v klidu

Parkovani vozidel v feSeném uzemi neni ani v sou€asnosti zasadnim problémem.
Vozidla nyni parkuji na stavebné upravenych plochach nebo podél mistnich komunikaci.
Stavajici arealy Lenka a truhlarna Vlitavin maji zalozeny parkovaci plochy na pozemcich u
pozemnich objektd. | v budoucnu bude zachovano parkovisté pro plochu kynologie a
truhlarnu.

Navrzena bytova vystavba fesi parkovani osobnich vozidel v souladu s Vyhlaskou &.
268/2009 na vlastnich pozemcich, ve vlastnich garazich. Nové navrzené rekreacni sportovni
arealy budou vybaveny hromadnymi parkovisti na terénu. Plochy DS 1 a DS 2 maji kapacitu
147 stani. Dalsi stani budou realizovana s vystavbou ubytovacich zafizeni na pozemku
SR 1.

9.1.5. Pési a cyklisticka doprava

Méstem prochazi znacCené turistické stezky:
znacka Servena — Sternberk — Kacov — Klenka — Brandys — Chabefice — Zrué nad Sazavou
znatka modra — Z.st. Kacov — Radinéves a udolim Cestinského potoka do Cestina a
Zbraslavic
a znacena cyklotrasa ¢. 19 po silnici [11/3369.

Pé&si trasy jsou vedeny ve sméru hlavnich zdroju a cilt dopravy — bydleni, obchodni a
spravni centrum mésta, zastavky hromadné dopravy, plochy rekreace a oddychu, rozhledna
Pod Klenky a pod. Hlavni péSi trasa v uzemi je vedena z Kacova do Zlivu podél silnice
[11/3369. Ve stoupani silnice se smérovymi oblouky je chodnik veden pfimo po pozemcich
2679, 2681, 2542 a pak v soubéhu s vozovkou. Nové chodniky jsou navrZzeny spolu
s trasami novych pfistupovych komunikaci.

V ramci budovani rekreacnich arealu jsou navrzeny nové okruhy vychazkovych cest.
V grafické dokumentaci jsou barevné rozliSeny podle délky a naro€nosti.

Zluty okruh je nejkratSi, zapadni ¢ast okruhu obchazi Malou Stranu, aredl Lenka a
podeél silnice jej uzavira hlavni pési trasa Zliv — Kacov, vychodni Cast okruhu je vedena nad
Racinévsi mezi udolim Cestinského potoka a cestou na pozemku 2694.

Cerveny stfedné dlouhy okruh sestava ze 4 &asti — severozapadni se shoduje se
Zlutym, vychodni je situovan nad Racinéves, ale na jizni strané saha az Pod Klenky a vede
az k rozhledné. Jizni trasovan kolem Zlivu a jihozapadni po stezkach kolem &asti golfového
aredlu Na Hradku.

Modry okruh je nejrozsahlejsi a rozsifuje vazby dvou mensich pfedchazejicich hlavné
zdpadnim a severnim smérem k Zelezni¢ni trati a jiznim smérem nad Zliv Na Vejrovky a Pod
Klenky. Vychodni Cast kopiruje trasu Cervené turistické stezky. Uvedené vychazkové trasy
na sebe navazuji a Ize je libovolné kombinovat.
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9.1.6. Ri¢éni doprava

Doprava po fece Sazavé je rekreacni, je vyhledavana vodaky. Pobliz Zeleznicni
zastavky u obou predmosti se rozkladaji na obou brezich taboristé vodakt. U usti
Cestinského potoka do Sazavy Ize feku piekrodit po upraveném betonovém dné brodu.

9.2. Pitna voda

Stavajici systém je v ifeSeném Uzemi zalozen na individualnich studnich. Obec
pfipravuje novou koncepci centralniho zasobovani pitné vody ze Zru€e nad Sazavou pies
rozSifeny vodojem v Chabeficich a Cerpaci stanici v HolSicich do nového vodojemu
umisténého vychodné od Zlivi. Vodojem bude podzemni a gravitaéné znéj budou
zasobovany vsechny zastavéné a zastavitelné plochy na k.. Kacov — Zliv, Mala Strana,
Racinéves, Kacov.

Nové budou provedeny vSechny rozvody pro jednotlivé objekty stavajici a
navrhované. Obytnou zastavbu bude mozné realizovat az po provedeni vodojemu. Golfovy
klub a jeho provoz jako relativné nejméné kapacitni spotfebu je mozné zajistit
v pfedstihu pitnou vodou.

Zajisténi pitné vody pro potfeby klubovny pfedpokladame v této fazi z vrtané studny.
Jeji umisténi a kapacita je nevrZzena na zakladé hydrogeologického posouzeni. Na zakladé
kvality vody, kterou je mozné ur€it az po odvrtani prdzkumného vrtu, bude navrzena Upravna
vody. Vzhledem k malé kapacité vrtu, bude odbér nastaven na ovéfenou vydatnost. Na tuto
kapacitu bude téz dimenzovana upravna vody. Denni a hodinové nerovnomérnosti budou
vyrovnany v akumulaci, ktera bude dimenzovana na minimalné jednodenni spotfebu.

Alternativné se uvaZuje s napojenim na vefejny vodovod — po jeho vybudovani.

Plochy pobytové rekreace zapadné od klubu je mozné zasobovat také vodou z vrtu,
pokud budou dostateéné& kapacitni a voda bude kvalitativné odpovidat CSN. Po provedeni
prizkumnych vrtd se rozhodne o dalSim postupu, pfipadné by vystavba bungalovi musela
pockat az na vystavbu vodojemu a pfivadéce pitné vody.

Zazemi golfového hfisté bude ve zruSeném statku. Zasobovani vodou bude ze
stavajici studny. Podle kvality vody bude rozhodnuto o vyuZiti. V pfipadé Ze nebude
vyhovovat jako pitna, bude dovazena voda balena a voda ze studny bude pouzivana jako
uzitkova. Po vybudovani vefejného vodovodu muize byt aredl napojen na pitnou vodu z obce.

Splaskové vody budou akumulovany v bezodtokové jimce a vyvazeny k likvidaci na
Cistirnu arealu, eventuelné méstskou Cistirnu odpadnich vod.

9.3. Uzitkova voda

Do kategorie uzitkova vody zahrnujeme vodu pro zavlahu a vodu pro dopliiovani
nadrzi, které jsou soucasti krajiny, prostfedi kolem golfového hfisté. Zakladem je, ze veSkera
voda, ktera ,spadne” na plochu hfisté, bude zachycena v akumulaénich nadrzich systémem
drenazi. Nedostatek vody, bude doplfiovan jimanim a Gerpanim z feky Sazavy. Cerpani
bude zajisténo bocnim bfehovym odbérem. Maximaini odbér se pfedpoklada 11,5 I/s.
Odebirané mnozstvi bude respektovat minimalni zachovny pratok. Pro feku Sazavu je 11,5
I/s ve srovnani s MZP pravdépodobné relativné velmi malé. Tudiz problém v objemu
odebrané vody by nemél prakticky nastat. Tuto hlavni Cerpaci stanici pfedpokladame
podzemni, Cerpadla ponorna.
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Voda z feky bude &erpana v &erpaci stanici CS 1 do retenéni nadrze VV1 (resp.
VV1a) o objemu 9 000 m3, ktera bude slouzit pro zachyceni eventuelnich usaditelnych latek.
Do této retenéni nadrze budou pfivedeny vygisténé vody z COV golf klubu a zachytného
parkovisté. Z této nadrze bude Cast vody pretékat do Casti okrasnych nadrzi pfirodniho
charakteru VV1/b, VV1/a a do nadrzi VV2 (VV2/a, VV2/b), které budou doplnény vodnimi
kaskadami s vlastni éerpaci stanici CS 3 pro uzavieny okruh nadrzi VV2/a a VV/2b.

Voda v systému bude doplfiovana deStovymi vodami z klubovny, pfipadné casti
prebytecnych vod ze zavlahového systému nebo také z retenéni nadrze VV1.

Z &erpaci stanice CS 2 (u retenéni nadrze VV1/a) bude voda &erpana pfimo do druhé
retenéni nadrze VV3 o objemu 1 000 m3. Cerpaci stanice CS 2 bude zaroven slouzit pro
zasobovani zavlahového systému ve spodni &asti hiisté. Cerpaci stanice CS 4 bude u
nadrze VV3 zasobovat zavlahovy systém horni Casti golfového hfisté. Zaroven budou
z retenni nadrze VV3 zasobovany prepadem a potucky vodni nadrze VV4, VW5 a VV6
(obnova byvalého rybni¢ku), které jsou jak pfirodnimi a okrasnymi prvky tak i hernimi prvky

golfu. U vodni nadrze VV6 bude zfizena Cerpaci stanice, z které bude Cerpana
voda zpét do reten¢ni nadrze VV3 vCetné prebyteénych zavlahovych vod.

Vodni nadrze u bfehu Sazavy VV7, VV8, VV9 vznikly v ramci hudebniho festivalu
Sazava fest. Je mozné je zachovat v ramci rekreacniho vyuziti Uzemi jako okrasné nadrze
nebo i hraci prvky golfu. Nebudou reten¢nimi nadrzemi, jejich zasobovani je dano deStovymi
srazkami.

Vypousténi (odkaleni) retenénich nadrzi pfedpokladame do vsaku, vytvofeného ze
Stérkového loze. Odkaleni nadrzi VV1/a, VV3 bude hydromechanicky. Pfedpokladame
v intervalu dvou let — podle kvality vody v fece. Rybni¢ky kolem klubovny a tiné (VV2, VV4,
VV5, V6, VW7, VV8, VV9) nebudou vypoustény. Retenéni nadrze, které budou slouzit pro
zasobovani zavlahového systému, budou mit jisté specifické opatfeni. Nadrz &. VV1/a bude
mit dvé zény. Prvni, po obvodu nadrze bude mit stabilni hladinu a bude ,pfistupna“ vodnim
zivo€ichlm — obojzivelnikim a podobné. Ve druhé zéné pak bude dochazet ke kolisani
hladiny v zavislosti na odbéru vody a pfitoku zfeky. Zény budou od sebe oddéleny
konstrukéné — napf. ,previs“. U nadrze €. VV3 predpokladame zakryti hladiny plovoucimi
zabranami.

Systém distribuéni — zavlahovy bude v podstaté oddélen od systému zasobovaciho —
doplfiovani vody. Cerpaci stanice budou podzemni, v nékterych pfipadech stavebné
spoleéné, ale budou mit dva typy Serpadel. Cerpadla pfedpokladame prevazné ponorna.
V nékterém pfipadé, v zavislosti na geologii mohou byt téz v suché Cerpaci jimce.

9.4. Destové vody

Destové vody z parkovisté budou zachyceny do kanalizace a pres odlu¢ova¢ NEL
budou odvedeny do zavlahového systému — do nadrze lll. Vzhledem k vySkovym pomérim
bude muset byt zafazena Cerpaci stanice.

Parkovisté navrhujeme v této fazi ze zatraviiovacich tvarnic, pod kterymi bude
Stérkové loze, pro vyrovnani destovych pfivall. VétSina destd — az 65 % ma intenzitu do
30,0 I/s.ha. Na tuto hodnotu navrhujeme dimenzovat ,plnopritok® odlu¢ovacem. Vody ze
Stérkového loZze budou napojeny kapacitnim potrubim, aby bylo Iépe vyuzito jeho retence. P¥i
mimofadné srazce, bude po vylerpani kapacity loze, ¢ast vod protékat obtokem. V té dobé
bude jiz nejvice znecisténa vody vycCisténa v odlucovadi. Konecné feSeni bude dano
ekonomickym vyhodnocenim. Porovnanim cen nepropustné plochy parkovisté a velikost

Uzemni studie US 1 Volnodasovy areél Kécov — revize ¢é. 1 strana 37



odluCovace, ve vztahu k retencni Stérkové vrstvé. A mimo jiné téz pozadavky dotCenych
ucastnikl. Loze dlazby bude od spodnich vod oddéleno nepropustnou izolaéni félii. Ulozeni
bude konkretizovano dle typu pouzité folie.

Destové vody z komunikaci budou zasakovany podél komunikaci do pfikopl event.

drenazi, deStové vody z obytnych objektd a obsluhy Uzemi musi byt zasakovany na
pozemku. Destové vody z golfového klubu budou odvedeny do retenénich nadrzi.

9.5. Odpadni vody

Splaskové odpadni vody ze Zlivi, Malé Strany a Radinévsi budou nové svedeny
gravitaéni kanalizaci k Sazavé a precerpany do stavajici COV, ktera musi byt rozsifena a
intenzifikovana. Podminkou pro novou zastavbu obytnou je napojeni na tuto splaskovou
kanalizaci po jejim vybudovani, do té doby mohou byt vyuzivany zumpy a vyvazeny.

Splaskové odpadni vody zklubovny a objektd dlouhodobé rekreace budou
likvidovany v mechanicko — biologické aktivaéni Cistirné. Kapacitu Cistirny uvazujeme pro
200 EO (socialni zafizeni, restaurace, obCerstveni, ubytovani). Vycisténé vody navrhujeme
zapojit do zavlahového systému. Z toho divodu bude jako dalSi stupen ¢isténi realizovan
zemni filtr (kofenova gistirna) cca 400,0 m? (pro docisténi 2 m?EQ), kde dojde k dalSimu
vylepSeni kvality vypousténé vody. Takto vycCisténé vody budou preCerpany do retencni
nadrze ¢&. lll. Zemni filtr bude tvofen Stérkopiskovym lozem odizolovanym od spodnich vrstev
nepropustnou PE folii. LoZe bude od zasypu oddéleno geotextilii. Na zasypu bude travnik.
Detailni fedeni bude navrZzeno v dalSim stupni projektové pfipravy. Vzhledem ke spadu
terénu predpokladame kaskadovité usporadani kofenové &istirny — zemniho filtru. Cerpaci
stanice vycisténych splaskovych vod bude vybavena havarijnim prepadem, ktery bude
zaustén do vodotele. Vzhledem k tomu, zZe neni pfesné specifikovana ¢asova posloupnost
vystavby klubovny a ubytovani, ma kazda lokalita svoji kanaliza¢ni pfipojku.

9.6. Principialni feSeni vodohospodarskych objektt

Cerpaci stanice budou témé&f vyhradné podzemni. Pfitemz zarovefi nemGzeme zcela
jednoznacné vyloucit, Ze nenastane z néjakych zavaznych divodd, v této dobé neznamych,
nutnost realizovat nékterou z ¢asti nadzemni. Stanice budou z betonovych prefabrikatd.
Cerpadla ponorna. Cely systém bude fizen automatikou na zékladé hladin v jednotlivych
nadrzich s pfenosem zakladnich dat do dispecinku hristé.

Odbér vody ze Sazavy bude bo¢nim jimacim objektem, ktery bude z kamene na
beton. Bude vhodné zakomponovan do bfehové €asti a to tak, aby Stérky sunuté po dné
pokraCovali po proudnici a byly minimalné vtahovany do objektu. K zamezeni vniknuti
plovoucich necistot a zivoCichu, bude vtokovy objekt opatfen Ceslemi. | pfi téchto opatfenich
bude vhodné pfed vlastni Cerpaci jimku vlozit sedimentaéni Sachtu pro zachyceni hrubych
necistot.

Rozvody vody budou PE 100, patficného priméru pro tu kterou ¢ast, na zakladé
pratoku, pfi zachovani rychlosti proudéni 1,0 — 1,5 m/s. Potrubi bude uloZzeno do hloubky cca
1,4 m, do Stérkopiskového loze, zrnitosti dle typu potrubi. Spole¢né s potrubim bude polozen
vyhledavaci vodi¢. Zavlahové potrubi bude pravdépodobné mélleji s tim, ze bude na zimni
obdobi vypousténo.

KanalizaCni potrubi bude pravdépodobné z PP, respektive PE. UloZeni bude v
hloubce dle zaloZeni objektd, obsyp podle technickych podminek vyrobce. Kanaliza¢ni
Sachty budou z betonovych prefabrikatu.
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Cistirna odpadnich vod bude pouzita kontejnerova — typova, s certifikaci od
zku$ebniho ufadu.

Stejné tak odluCovaCé NEL Cio40. Vystupni koncentrace musi byt v souladu
s pozadavkem spravce povodi — Vltava. Poruchy na Cerpacich stanicich vycisténych vod
budou automaticky hlaseny do dispecinku spravce hfisté.

9.7. Elektricka energie

Stavajici hlavni napajeci vedeni VN 22 kV bude upraveno z dlivodu realizace
golfového hfisté. Venkovni trasa z Kacova bude ukon€ena za Zeleznicni trati a svedena do
zemé. Stavajici odbocujici venkovni vedeni VN 22 kV podél Sazavy do obytné zastavby pres
golfové plochy bude zruSeno uplné. Tretim ¢aste¢né ruSenym vedenim je vrchni vedeni trasy
VN 22 kV do Racinévsi, které bude zruSeno v useku golfové hfisté — novy les NL 1.

Nova zemni vedeni budou mit tyto hlavni trasy:

Zemni trasa VN 22 kV k trafostanici pro novou obytnou zastavbu u Malé Strany (samostatna
trafostanice nova u pfijezdového parkovisté), ktera dale povede pres rekreaCni areal Lenka
do jeho trafostanice a pod zeleznicni trati zpét do stavajici trafostanice na Malé Strané.

Zemni trasa VN 22 kV pro golfovy klub a pobytovou rekreaci podél nové komunikace
zakon&ena novou trafostanici.

Pro oblast Racinévsi do stavajiciho trafa bude provedeno nové zemni vedeni VN 22 kV
podél nové napojovaci komunikace zastavby Malé Strany, pfes komunikaci 3/3369 a za
novym lesem NL 1 bude opét napojena na stavajici venkovni vedeni VN 22 kV.

Stavajici trafostanice ve Zlivi budou napojeny zemnim vedenim podél napojovaci
komunikace pro novou zastavbu Malé Strany a podél komunikace 3/3369.

Stavajici vrchni vedeni pro Truhlarnu Vitavin bude zachovano, ale jeho zapadni ¢ast bude
zruSena a nahrazena zemnim vedenim. Ke zpétnému napojeni na vrchni vedeni dojde na
hranici nového parkovisté.

Kapacita trafostanic bude navrzena ve zméné &. 6 UP po vyhodnoceni potieb
napojeni Zlivi, Malé Strany a Racinévsi celkové. VSechny rozvody NN budou zemni.

Vefejné osvétleni musi byt provedeno v obytnych lokalitach Bi 1, Bi 2, Bi 3 a Bi 4.
Bude napojeno a méfeno s vefejnym osvétlenim obce. Ostatni €asti uzemi budou mit
verejné osvétleni dle potfeb investora a bude napojeno mimo odbér obce.

Etapizace provedeni novych rozvodl a trafostanic neni nutné stanovovat, protoze
vSechna ruSena a nova vedeni VN souvisi s golfovym hfistém, které bude provadéno jako
jeden celek a ve stejné dobé nebo v pfedstihu musi byt provedeny preloZzky VN.

9.8. Datové a telekomunikacni vedeni

Uzemim prochazi zemni dalkova sdélovaci trasa mezi Kacovem a Zlivi pres Uzemi
golfu, takze vzhledem k terénnim Upravam a nové vystavbé na Malé Strané bude prelozen
podél nového chodniku u komunikace 3/3369.

V feSeném Uzemi se nachazi stozar mobilniho operatora O2, dfive
posledni vysila€ analogového pfenosu televizniho signalu.
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Nové rozvody v feSeném uzemi budou zemni, pfedpokladaji se patefni optické
kabely v trubkach HDPF pro lokality trvalého bydleni, golfového klubu, pobytové rekreacni
objekty (bungalovy) a pro zézemi golfu. Do jednotlivych objektd je navrhovan pfivod
optickymi mikrokabely.

Optické kabelové sité budou slouzit pro provoz:
- telefon
- internet
- televize

Dale budou umoznovat dle narokl investora nebo majiteltl objektd provoz:
- zabezpecovaciho signalniho systému (EZS) s pfenosem na pult bezpecnosti sluzby
- kamerovy systém (CTV) pro areal
- elektricky protipozarni systém (EPS) - mistni intranet
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10. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi

Bl — PLOCHY PRO BYDLENi V RODINNYCH DOMECH — méstské a pfiméstské

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:

- bydleni v soliternich rodinnych domech s moznym ¢asteCnym nebytovym vyuzitim pro
umisténi administrativy a nevyrobnich sluzeb bez rusSivych vlivd na okoli, s dennim
provozem

- vefejna prostranstvi a vefejna zelen

PRIPUSTNE VYUZITI:

- vefejné pristupné sportovni plochy, vefejna prostranstvi a verejnou zelen je mozné
rozSifit na ukor obytné zastavby

- rehabilitaéni zafizeni, socialni sluzby, penzion vzdy o velikosti RD dle podminek
prostorového uspofradani

- ordinace lékafe v RD

- mikroskolky pro déti pfedskolniho véku

- komunikace pési a vozidlové

- vedeni inZenyrskych siti

- technické stavby na inZenyrskych sitich

- liniova zelen

Maximalni celkovy rozsah pfipustného vyuziti je do 25 % rozsahu kazdé lokality zvlast.

NEPRIPUSTNE:

- nepovoluji se Zadné hospodarské objekty, sklady, vyrobni sluzby a vyroba (i nerusici),
zemédélské stavby a priimyslové objekty

- nepovolovat chov drobného zvifectva

- nepovoluji se objekty a zafizeni vefejného stravovani a obCerstveni

Podminky prostorového usporadani

- v lokalitach je povolen pouze typ soliterni zastavby rodinnymi domy (event. objekty této
velikosti dle pfipustného vyuziti)
- nepovoluje se zastavba fadova, ani dvojdomy

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- 1000 m?

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:

- 9 m v nejvysSim bodé Sikmych, sedlovych, valbovych nebo polovalbovych stfech o spadu
25° —45°

- 7 mv nejvy8Sim bodé atiky u plochych stiech

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- 25 % plochy parcely
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MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- 60 % plochy parcely

MOZNOST OPLOCOVANI:
- ano, do vysky 1,8 m; pevna neprihledna ¢ast mize byt pouze do max. vysky 1,0 m

PARKOVANI:
- musi byt na pozemku RD, minimalné dvé parkovaci mista pro residenty a jedno stani pro
navstévniky

STAVEBNI CARA OD ULICE:
- 6 m od hranice parcely

Upresnujici podminky pro nékteré lokality:

- v lokalité Bl 4 nesmi byt zastavba do 25 m od lesa

- v lokalité Bl 4 musi byt vzdaleno oploceni pozemku min. 5 m od hranice lesa

- vlokalitach Bl 1, Bl 2, Bl 3 pobliz komunikace 3/3369 je nutné prokazat v ramci
uzemniho Fizeni spInéni hygienickych limitd hluku z provozu komunikace v chranénych
vnitfnich a venkovnich prostorech; nebudou hrazeny pfipadné naklady na protihlukova
opatfeni

- pokud bude nutné v lokalitach Bl 1, Bl 2, Bl 3 provést protihlukova opatfeni, neplati
v tomto pfipadé ustanoveni o moznostech oploceni

RH - PLOCHY STAVEB PRO HROMADNOU REKREACI

RH 1 — Golfovy klub

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
- stavby pro hromadnou rekreaci ve smyslu zajisténi zazemi tj.
- sportovni zazemi — Satny, hygienické zazemi
- stravovani, obCerstveni
- odpocinkové a relaxa&ni prostory
- tréninkové plochy a zafizeni
- rehabilitaéni zafizeni, fitcentrum

PRIPUSTNE VYUZITI:

- pujcovna el. voziku a jejich parkovani

- obchody a sluzby spojené s provozem sportu a rekreace
- technické zazemi provozu vCetné administrativy
- odpocinkové prostory, plochy a louky

- pfechodné ubytovani

- vedeni tras inzenyrskych siti

- technickeé stavby na inzenyrskych sitich

- komunikace pési, vozidlové, cyklistické

- odstavna a parkovaci stani

- liniova a maloplo$na zelen

- vodni plochy

- Cerpaci stanice a trasy zavlahové vody
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NEPRIPUSTNE:

- jakeékoliv stavby pro primysl, sklady a zemédélstvi

- chov zvifat v jakékoliv formé

- samostatné hospodarské objekty nebo zazemi udrzby uzemi

- stavby a provoz drobné vyroby, vyrobnich sluzeb a obchody nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim

Podminky prostorového usporadani

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- 2 podlazi a 1 suterén, max. vySka objektu od terénu 10 m

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- 50 % plochy lokality

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- 25 % - pobytové louky

MOZNOST OPLOCOVANI:
- bez oploceni, volné pfistupna

PARKOVANI:
- parkovani pro navstévniky klubu

STAVEBNI CARA OD ULICE:
- stavba muze pfimo sousedit s mistni u¢elovou komunikaci, plochami parkovist, plochami
golfu a plochami pobytovych luk

Upfresnujici podminky:

- stavba muze byt obklopena zemnimi valy se zeleni a muze mit ozelenénou pochuzi
stfechu

- na stfede stavby je mozné parkovani

- stavba muze svymi pobytovymi plochami zasahnout nad plochu vodni VV 1/a, b

- zddavodu zachovani krajinného razu budou pouzity pfirodni nebo mistné uzivané
materialy tj. kamen, dfevo, omitky a sklo, event. je mozné témito materialy oplastit

viv s

RH 2 — Nastupni plocha cviéného odpalisté (qolfova akademie)

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:

- plocha pro cviéné odpalisté a tréninkové plochy ostatni

- zazemi pro cvicné odpalisté (sklad sportovnich potfeb, vydej, pfijem)
- pujcovna el. voziku a jejich parkovani

- hygienické zazemi pro uZivatele

PRIPUSTNE VYUZITI:

- technické zazemi pljCovny el. voziku (nabijeni, prostory trafostanice, myti a idrzba)

- administrativni prostory pro zajisténi tréninku a pajCovny el. voziku i sportovnich potreb
- vedeni inzenyrskych siti
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- technické stavby na inzenyrskych sitich
- mistni uCelové komunikace
- liniova a maloplo$na zelen
- Cerpaci stanice a trasy zavlahové vody

PODMINENE PRIPUSTNE:
- denni ob&erstveni bez parkovani osobni dopravy pokud nebude pfesahnut limit zastavéni
uzemi v€etné technického zazemi provozu

NEPRIPUSTNE:

- jakeékoliv stavby pro primysl, sklady a zemédélstvi

- chov zvifat v jakékoliv formé

- samostatné hospodarské objekty nebo zazemi udrzby uzemi

- stavby a provoz drobné vyroby, vyrobnich sluzeb a obchody nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim

- zadné stavby pro ubytovani

- vedeni nadzemnich inzenyrskych siti

Podminky prostorového usporadani

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- max. 4,5 m od terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- 20 % plochy

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- 70 % plochy lokality

MOZNOST OPLOCOVANI:
- bez oploceni, vefejné pfistupné

PARKOVANI:
- bez jakéhokoliv parkovani mimo vy¢lenéné plochy pro el. voziky

STAVEBNI CARA OD ULICE:
- od mistni u€elové komunikace min. 25 m a od cvi¢ného odpalisté min. 5 m

Upresnujici podminky:

- objekt muze byt ¢aste¢né nebo Uplné zapustén pod zem

- objekt (stavba) muze byt obklopen zemnimi valy a nasypy, které musi byt ozelenény

- objekt muze mit ozelenénou pochuzi stfechu nebo rovnou stfechu

- doporucuje se objekt zakryt pohledové od Kacova a druhého severniho biehu Sazavy
terénnimi ozelenénymi Upravami (zemnim valem) nebo jinym vhodnym zpldsobem

RH 3 — DUm na pul cesty

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
- obcCerstveni a odpocinkova plocha pro navstévniky golfu a turisty
- vyhlidkova véz
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- prodej drobnych upominkovych pfedmétl (event. vstupenek na véz)
- hygienické zazemi navstévnik(

PRIPUSTNE VYUZITI:

- provozni zazemi obCerstveni

- vedeni inZzenyrskych siti

- technické stavby na inzenyrskych sitich
- maloplosna zelen

- détské hristé do 100 m?

PODMINENE PRIPUSTNE:
- servisni zazemi pro hrace golfu, pokud prokaze provozovatel nebo investor jejich nutnost
do 50 m? plochy

NEPRIPUSTNE:

- jakékoliv stavby pro pramysl, sklady a zemédélstvi

- chov zvifat v jakékoliv formé

- samostatné hospodarské objekty nebo zazemi udrzby uzemi

- stavby a provoz drobné vyroby, vyrobnich sluzeb a obchody nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim

- zadné stavby pro ubytovani

- vedeni nadzemnich inzenyrskych siti

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- 500 m?

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- vySka obcCerstveni max. 6,5 m
- vyS8ka hlavni vyhlidkové ploSiny do 25 m

MAXIMALNi ZASTAVENA PLOCHA:
- vzhledem k velikosti parcely a okolnimu vyuZiti ploch Ize zastavét parcelu celou

MOZNOST OPLOCOVANI:
- bez oploceni, vefejné pfistupné uzemi

PARKOVANI:
- bez jakéhokoliv parkovani, povolena pouze doprava pési, cyklisticka a el. voziky golfu

Upresnujici podminky:

- vyhlidkova véz bude provedena jako dfevéna s pomocnou ocelovou konstrukci (dle
statického feSeni) na kamenné paté objektu

- pfizemni objekt ob&erstveni mize byt Castecné zapustén do terénu

- stfecha obcerstveni bude ozelenéna a pochuzi nebo sedlového tvaru se spadem 25° -
40°

- pro stavebni feSeni objektl jsou povinné pfirodni materialy (kamen, dfevo, sklo) nebo
pouziti t&échto materiall pro oblozeni jinych typl konstrukci
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SR — PLOCHY SMISENE OBYTNE — pro bydleni a pobytovou rekreaci

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:

- bydleni pro pobytovou rekreaci dlouhodobého charakteru (dle vyhl. 501/2006 Sb., § 2,
odst. ¢), bod 4) v bungalovech

- zelen liniova, maloplo$na, ¢astecné lesniho typu (nizka, stfedni, vysoka)

PRIPUSTNE VYUZITI:

- bydleni v rekreaénim uzemi

- mistni uCelové komunikace

- parkovaci stani residentl a navstévnik

- vedeni inZenyrskych siti

- technické stavby na inZenyrskych sitich

- vodni plochy

- obchod a obcerstveni ve formé jednoho objektu velikosti jednoho bungalovu

- objekt pro udrzbu a spravu lokality v€etné technického a skladového zazemi velikosti
maximalné jednoho bungalovu

- péSsi cesty a cyklostezky

NEPRIPUSTNE:

- jakékoliv stavby pro pramysl, sklady a zemédélstvi

- chov zvifat v jakékoliv formé

- samostatné hospodarské objekty nebo zazemi udrzby uzemi

- stavby a provoz drobné vyroby, vyrobnich sluzeb a obchody nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim

- zadné stavby pro ubytovani

- vedeni nadzemnich inzenyrskych siti

Podminky prostorového usporadani

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- 4,5m od terénu s toleranci + 1,0 m v pfipadé nepfiznivého terénu

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- 120 m? objekt + 30 m?terasa, celkové max. 35 % z plochy lokalit

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- 50 % plochy lokality

MOZNOST OPLOCOVANI:

- areal mize byt oplocen jako celek pruhlednym oplocenim do vySky 2,1 m s pevnou
nepruhlednou ¢asti do vySky max. 0,45 m, oploceni musi byt na strané k lesnim plocham
min. 5 m od hranice PUPFL

PARKOVANI:
- u kazdého objektu musi byt zajisténa 2 parkovaci mista, parkovani hostl bude na
vefejné komunikaci

STAVEBNI CARA OD ULICE:
- stavebni Cara od ploch lesa se stanovuje na min. 25 m, od hranic od okolnich ploch
min. 6 m
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Upresnujici podminky:

- bungalovy budou pfizemni

- stfechy objektd mohou byt rovné, pultové, sedlové (v tom pfipadé ale bez umisténi
podkrovi, se spadem do 15°)

- stfechy objektd mohou byt provedeny jako zelené, pochlzi, pfipadné s pevnou plochou
typu dievéné terasy bez zastiedeni do 20 % plochy objektu

-z hlediska krajinného razu je nutné pouzit materialy pfirodniho charakteru nebo obvyklé
v uzemi — kadmen, dfevo, sklo, klasické omitky event. témito materialy oplastit staticky

- v8echny komunikace v arealu musi byt provedeny jako dlazdéné, event. stétové utazené,
nepfipousti se asfalt, beton nebo umélohmotné recyklaty

RG — PLOCHY ZELENE SE SPECIFICKYM VYUZITIM — golfové hFisté

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:

- hraci travni plochy golfového hristé véetné potfebné modelace terénu a umélych
prekazek

- reten¢ni nadrze, vodni plochy a toky

- liniovda a maloploSna zelern ve formé mistnich biotopl (pfirodni C&i pfirodé blizka
stanovisté — mozaika porostd, kifovin, remizu, aleji, luk, soliterni strany atp.)

- lesni plochy nové zaloZené

- vytvafeni pfechodovych ekotonl na okrajich lesnich ploch

PRIPUSTNE VYUZITI:

- détské hfisté a sportovni plochy

- pobytové louky

- maloplo$na a liniova zelen podél zastavby a okolnich vyuzZivanych ploch

- terénni upravy pro golf

- zavlahovy systém vcetné technickych zafizeni (Cerpaci a posilovaci stanice atp.)

- systém odvodnéni ¢asti ploch golfového hristé

- vedeni inZenyrskych siti

- technické stavby na inZenyrskych sitich

- péSsi a cyklistické stezky

- mistni U8elova komunikace k COV, k plose RH 3, pro udrzbu ploch hfisté a provoz el.
vozikl na hfisti

- drobné objekty pro udrzbu uzemi a golfového hfisté (vCetné pfistfeSku pro ovce —
spasani travy), maximalné 5 objektd v celém tuzemi

PODMINENE PRIPUSTNE:

- zasahy do ploch PUPFL jsou pfipustné pouze za podminky nahradni vysadby

- zasahy do udolni nivy Sazavy musi byt odsouhlaseny Povodim Vitava, dotéenym
vodohospodéafskym organem a organy ochrany pfirody a krajiny MéU Kutna Hora

NEPRIPUSTNE:

- jakékoliv stavby pro prliimysl, sklady a zemédélstvi

- stavby a provoz drobné vyroby, vyrobnich sluzeb a obchody nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuZzitim

- zadné stavby pro ubytovani

- vedeni nadzemnich inzenyrskych siti
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Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- plochy golfového hfisté budou upfesnény v dalSich stupnich dokumentace

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- maximalni plochu pro intenzivné vyuzivané herni plochy mize tvofit 75 % plochy uzemi
RH

OBJEKTY pro udrzbu uzemi a golfového hristé:

- maximalni zastavéna plocha 25 m2

- maximalni vyska 3,5 m v nejvy§Sim bodé od terénu

- stfechy pultové nebo sedlové

- pro objekty pouzit pouze pfirodni materialy — kamen, omitka a dfevo, krytiny skladané

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- 25 % plochy RH zlstane plochami pfirodnimi (louky, remizy, liniova zelen, ekotony na
okrajich lesu atp.)

MOZNOST OPLOCOVANI:
- bez oploceni, vefejné pfistupné plochy s moznosti umisténi bezpelnostnich a
informacnich prvki

PARKOVANI:
- nesmi byt Zadné parkovani

Upresnujici podminky:

- vysev specialnich travnich smési mlze byt jen na plochach golfového hfisté

- sekani luk a travnich porostd v intenzivnim rezimu maze byt provadéno jen na plochach
golfového hfisté

- noveé biotopy budou propojeny tak, aby navazovaly na stavajici biotopy nebo mezi sebou
navzajem, podminka bude feSena v Uuzemnim fizeni stejné jako rozsah a umisténi
ekotont

- nahradni lesni plochy nové zalozené musi byt navrzeny v uzemnim fizeni v souladu
s podminkami ochrany pfirody a krajiny

- vysadba novych biotopu, ekotonu a lesnich ploch musi byt provedeno nejpozdéji
s dokoncenim golfového hfisté resp. s jeho uvedenim do Fadného provozu

- plochy investic do pidy (meliorace) musi byt pfi dalSim vyuziti feSeny tak, aby byla
zachovana jejich funkénost, pfipadné vyloucen jejich negativni vliv na okoli

- bezpecnost provozu golfového hfisté musi byt vyfeSena jiz v dokumentaci pro uzemni
fizeni

VV — PLOCHY VODNi A VODOHOSPODARSKE

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
- plochy vodnich nadrzi a vodnich tokl s funkci retenéni a okrasnou

PRIPUSTNE VYUZITI:
- vodohospodarske stavby a vodni dila
- terénni upravy a plochy golfového hfisté
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- trasy vedeni zavlahovych vod a Cerpaci stanice

- doplInéni ploch bfeht mokrady, pokryvnymi dfevinami (byliny), kefi a vysokou zeleni
- umoznéni pfistupu pro udrzbu

- vyuziti vodnich prvkud pro hru golfu

- dopInéni nadrzi rGznymi okrasnymi vodnimi prvky

NEPRIPUSTNE:
- plochy vodni a vodohospodaiské jsou spolu s bifehovymi porosty monofunkéni plochou,
jakékoliv stavby nebo jiné vyuziti jsou nepfipustné

Podminky prostorového usporadani

velikost vodnich ploch a délka tokd budou upfesnény v dokumentaci pro Uzemni fizeni
jednotlivé vodni plochy Ize €lenit na vétSi poCet mensSich ploch s doplnénim bfehovych
porostt a mokradu

minimalni vyuziti pozemku pro vodni plochy je 30 %

oplocovani nebo parkovani na téchto plochach je zasadné vylou¢eno

Upresnujici podminky pro lokality:

- plochy VV 1nebo jeji ¢asti mohou byt doplnény dfevénymi mosty, pochozimi palubami a
chodniky nad vodnimi plochami

- nad plochu VV 1 mlize zasahovat stavebni ¢ast objektu golfového klubu, napf. terasa

- mezi retenéni nadrzi VV 5 a vodnimi plochami VV 3 a VV 4 mlze byt provedeno nové
koryto potoku

- plocha reten¢ni nadrze VV 2 a plocha VV 1nebo jeji ¢asti mohou byt propojeny novymi
koryty vodnich toku

- plocha hlavni retenéni nadrze VV 5 maze byt pfipadné zakryta

DS — DOPRAVNI INFRASTRUKTURA

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
- pozemky pozemnich komunikaci
- pozemky parkovist pro osobni auta

PRIPUSTNE VYUZITI:

- liniova, izolaéni a doprovodna zelen

- péSsi cesty a cyklotrasy

- terénni upravy

- vedeni inzenyrskych siti

- technické stavby na inZenyrskych sitich

- odstavna a parkovaci stani na komunikacich

- doprovodné stavby a zafizeni s pfimou vazbou na dopravni infrastrukturu (napf. mostky,
propustky, opérné stény atp.)

NEPRIPUSTNE:
- na plochach dopravni infrastruktury jako monofunk&ni ploSe nejsou povoleny Zadné jiné
stavby ani jiné funkéni vyuziti
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Podminky prostorového usporadani

- velikost parcel mize byt upfesnéna v ramci Uzemniho Fizeni a potfebnych pfilehlych
terénnich uprav &i jinych prvku

- minimalni Sifka komunikaci obousmérnych je 8,0 m, jednosmérnych je 6,5 m

- komunikace vSech druhl nesmi byt oplocovany

- mimo zastavéné a zastavitelné izemi nesmi byt u komunikaci umistovany reklamy

Upresnujici podminky pro lokality:

- plochy parkovani DS 1 a DS 2 musi byt doplnény izolani zelené od obytné zastavby Bl
v minimalni Sifce 20 m, ve které mohou byt pfipadné umistény protihlukové stény

- minimalni plocha liniové a doprovodné zelené na plochach DS 1 a DS 2 je 30 % plochy

- odvodnéni ploch parkovist DS 1 a DS 2 musi byt opatfeno lapadem ropnych latek a
necistot; voda muze byt vyuzita pro zavlahy golfového hristé

- napojeni komunikace DS 4 (lokalita Bl 1) na silnici 3/3369 mize byt mistné upraveno dle
podrobnéjsi dokumentace

- komunikace DS 5 m0ze byt jednosmérna (lokalita Bl 1)

- komunikace DS 3 musi byt dlazdéna z hlediska urbanistického a architektonického
feSeni plochRH 1 a SR 1

TI — PLOCHY TECHNICKE INFRASTRUKTURY

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI: )
- plochy technické infrastruktury a staveb na nich (COV, Cerpaci stanice atp.)

PRIPUSTNE VYUZITI:

- vedeni inZenyrskych siti

- UcCelové komunikace a parkovaci plochy pro udrzbu a obsluhu

- péSi cesty a cyklotrasy

- terénni upravy

- zelen izolaéni a maloplo$na

- doplikové vybaveni pro pracovniky a provoz (typu Satna, hygienické zazemi,
administrativa, sklad nahradnich dilt)

NEPRIPUSTNE:

- jakékoliv stavby pro pramysl, sklady a zemédélstvi

- chov zvifat v jakékoliv formé

- samostatné hospodarské objekty nebo zazemi udrzby uzemi

- stavby a provoz drobné vyroby, vyrobnich sluzeb a obchody nesouvisejici s hlavnim a
pfipustnym vyuzitim

- Zadné stavby pro ubytovani

- vedeni nadzemnich inZenyrskych siti

- stavby nesmi byt provedeny jako plechové haly s plechovymi stfechami

Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- TI 1 gerpaci stanice zavlahovych vod — 300 m?
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- TI 2 Cistirna odpadnich vod pro RH 1 (golfovy klub) a SR 1 (areal pobytové rekreace) —
1 800 m?

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- 6 m v nejvy$Sim bodé nad terénem

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- 60 % plochy pozemku

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- 25 % plochy pozemku

MOZNOST OPLOCOVANI:
- pozemky je nutné oplotit z bezpe€nostnich divodd prdhlednym oplocenim max. vysky
21m

PARKOVANI:
- pouze obsluha zafizeni a vozidla souvisejici s provozem

STAVEBNI CARA OD ULICE:
- minimalné 5 m od oploceni pozemku

Upresnujici podminky:

- stavebni materialy volit pfirodni (kamen, dfevo, omitky, sklo) z ddvodu zachovani
krajinného razu

- plochy zelené a vysadba musi byt hotovy nejpozdéji pfi kolaudaci staveb

- stfechy muzou byt sedlové, pultové, valbové se sklonem 25° - 45°

- rovné stfechy jsou pfipustné pouze jako zelené stfechy

VP — VEREJNA PROSTRANSTVI

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:

- plochy vefejnych prostranstvi vefejné pfistupné

- péSi a cyklistické cesty, parkovy mobiliaf, détska hristé
- zpevnéné plochy shromazdovaci

- mistni ucelové komunikace

PRIPUSTNE VYUZITI:

- plochy zelené vefejné pfistupné

- odstavna a parkovaci stani

- technické objekty na inZenyrskych sitich a trasy inzenyrskych siti
- vefejna hygienicka zafizeni

- informacni prvky a dopravni zafizeni

NEPRIPUSTNE:
- vefejna prostranstvi nesmi byt nijak zastavovana, nesmi byt jinak funkéné vyuzivana nez
je dano hlavnim a pfipustnym vyuzitim

Uzemni studie US 1 Volnodasovy areél Kécov — revize ¢é. 1 strana 51



Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- 1100 m?

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- max. 3,5 m u informacnich systémua a mobiliare

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- zpevnéna plocha muze byt max. 40 % vcetné détskych hFist

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- 50 % plochy

MOZNOST OPLOCOVANI:
- bez jakéhokoliv oploceni mimo zabran ohranicujici vysadbu do vySky 0,6 m

PARKOVANI:
- pouze pro navstévniky lokality

Upfresnujici podminky:

- vefejna prostranstvi musi byt navrzena vzdy komplexné (doprava, pésSi cesty, zelen
stfedni a vysoka, mobiliaf, event. détské hfisté atp.)

- soucasti ploch verfejnych prostranstvi musi byt vefejné osvétleni, likvidace destovych vod
a vefejny rozhlas

- vefejna prostranstvi musi byt kolaudovana vzdy nejpozdéji s komunikaci, u které se
nachazi

TG — PLOCHY TECHNICKE SPECIFICKE — centrum udrzby Gizemi a golfu

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:

- kancelare a Satny spravy a udrzby golfu
- sklady a garaze udrzby

- zpevnéné plochy

- Cerpaci stanice zavlahové vody

PRIPUSTNE VYUZITI:

- vedeni tras inzenyrskych siti a komunikaci

- izola¢ni a maloplo$na zelen

- udrzbarské a opravarenské dilny udrzby golfu a uzemi

- odstavné a parkovaci stani techniky udrzby a osobnich automobil(
- sklady hnojiv a osiva

NEPRIPUSTNE:

- jakékoliv jiné vyuziti pro vyrobu, sluzby, sklady, zemédélstvi, obCanskou nebo obytnou
zastavbu

- chov drobného nebo hospodaFského zvifectva
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Podminky prostorového usporadani

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- 7500 m?

MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:
- 8 m nad terénem v nejvy8sSim bodé stavby

MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- 40 % plochy pozemku

MINIMALNI PLOCHA ZELENE:
- 20 % plochy pozemku

MOZNOST OPLOCOVANI:

- areal musi byt z bezpecnostnich a provoznich diavodu oplocen, max. vyska oploceni je
2,1 m je mozné i nepruhledné oploceni, které vSak musi byt doplnéno z vnéjsi strany
smérem do krajiny hustou liniovou zeleni po celé délce

PARKOVANI:
- pouze pro pracovniky arealu a pro techniku udrzby uzemi

STAVEBNI CARA DO ULICE:
- min. 6 m od v8ech stran oploceni

Upresnujici podminky vyuziti:

- na uzemi je nutna demolice stavajicich objektl a asanace uzemi, vyuzitelné ¢asti budou
ponechany

- zastavéna plocha jednoho objektu nesmi pfesahnout 600 m?

- pro novou zastavbu volit z divodu navaznosti na zastavbu Zlivi pfirodni materialy (dfevo,
kamen, omitky, sklo), nesmi byt pouzity plechova oplasténi a plechové stfechy

- stfechy by mély byt ve spadu 25° - 40° se skladanou krytinou, u zachovanych &asti
staveb stavajici sklony stfech mohou byt ponechany

NS — PLOCHY SMIiSENE NEZASTAVENEHO UZEMi

NSP - plochy prirodni

NSPZ - plochy prirodni a zemédélské
NSPV - plochy pfirodni a vodohospodaiské

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:

- nezastavitelné polyfunkéni plochy — pfirodni, zemédélské, vodohospodarské
- zelenh nizka, stfedni a vysoka

- Uzemi pfirodniho prostfedi uréené pro biocentra, biokoridory a VKP

PRIPUSTNE VYUZITI:

pfirozené louky nebo trvalé travni porosty (zemédélska produkce)
naletova zelen, kefové porosty, meze

bfehové porosty, mokfady

pozemky plnici funkci lesa (rozrostlé lesy)
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- vysadba zelené stfedni a vysoké lesniho a nelesniho typu (ekotony), aleje, solitery
- nova zelen ploch tzemniho systému ekologické stability, VKP a novych biotopt
- komunikace ucelové (polni a lesni cesty)

- komunikace pési a cyklostezky, turistické a naucené stezky

- pobytové louky

- hristé a sportovisté bez trvalych staveb

- vodni plochy

- vedeni inZzenyrskych siti

- technické stavby na inzenyrskych sitich — vodojem pitné vody

- informacni centra

- kryté drobné stavby pro oddech a rekreaci

Maximalni celkovy rozsah pfipustného vyuziti véetné drobnych staveb do 25 % hlavniho
vyuziti.

NEPRIPUSTNE:
- jakeékoliv stavby a funkéni vyuziti ploch pro vyrobu, skladovani, primysl, servisy a
opravny, bydleni jakéhokoliv typu a dopravu motorovou

Podminky prostorového usporadani

- pro drobné stavby pro rekraci a oddech, pfipadné informacni centra plati:
- max. plocha do 25 m? pfi nemoznosti sdruzovani ploch
- max. vySka zastavby 3,5 m
- materialy staveb zasadné jen pfirodni — kdmen, dfevo, sklo
- v celém uzemi je zakaz parkovani a oplocovani jakychkoliv Casti
- vysadba novych biotopll a ekotoni musi zasadné vychazet z plvodni pfirozené vegetace

NL-R - PLOCHY LESNi ZVLASTNiIHO URCENI - REKREACNI

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
- plochy pozemku ur€enych k pInéni funkce lesa

PRIPUSTNE VYUZITI:

- zelen ploch uzemniho systému ekologické stability
- komunikace ucelové

- péSi a cyklistické stezky, turistické a naucné stezky
- sportovni zafizeni pro déti a dospélé — venkovni fitnes
- drobné stavby pro rekreaci a oddech (altany)

- informacni centrum

- détska hristé

- méstsky mobiliar (lavicky, stoly, kose)

- pobytové louky

- vodni prvky a nadrze

- upravené vyhlidky do kraje

- vedeni siti technické infrastruktury

- technickeé stavby na inzenyrskych sitich

PODMINENE PRIPUSTNE: ]
- hospodareni na plochach USES a nadregionalniho biokoridoru K 78 podiéha rezimu
USES
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NEPRIPUSTNE:

- plochy lesni zvlastniho ureni jsou monofunkéni plochy a proto na nich neni dovoleno
zadné jiné vyuziti nez je stanoveno v hlavnim, pfipustném a podminec¢né pfipustném
vyuziti

Podminky prostorového usporadani

- pro drobné stavby pro rekraci a oddech, pfipadné informacni centra plati:
- max. plocha do 25 m? pfi nemoznosti sdruzovani ploch
- max. vySka zastavby 3,5 m
- materialy staveb zasadné jen pfirodni — kamen, dfevo, sklo

NL - PLOCHY LESNi - HOSPODARSKE

Podminky vyuziti plochy

HLAVNI VYUZITI:
- pozemky uréené k plnéni funkce lesa

PRIPUSTNE VYUZITI:

- lesni produkce (lesy hospodarske)

- zelen ploch uzemniho systému ekologické stability - biokoridory

- plochy a stavby, které jsou soucasti PUPFL — plochy dle § 3, odst. 1 b) zakona ¢&.
289/1995 Sb. o lesich, ve znéni pozdéjSich predpisl

- stavby dle § 18, odst. 5, zakona &. 183/206 Sb., zvlasté komunikace ucelové, pési a
cyklistické a zafizeni a sité technické infrastruktury, stavby pouze mimo stromové porosty

NEPRIPUSTNE:
- jiné nez hlavni a pfipustné vyuziti uzemi, ¢innosti a stavby

Podminky prostorového usporadani

- hospodafeni na plochach biokoridorti podléha rezimu USES
- vysadba novych lesi NL musi zasadné vychazet z pavodni skladby strom( v uzemi a
musi byt v souladu s lesnim hospodafskym planem

11. STANOVENi PODMINEK PRO VYUZITi PLOCH S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYUZITi
PRO REVIDOVANE LOKALITY 1,2a 3

Uzemni studie nemé&nni zakladni funkéni vyuZiti pozemkd stanovené v tizemnim planu. Uzemni
studie pouze dale upresfiuje zasady prostorového usporadani zavazné stanovené Uuzemnim
planem. Takto stanovené podminky jsou uréené pouze pro Uzemni studii vymezené feSené
uzemi. Podminky vyuZziti plochy jsou stanoveny v textové ¢asti uzemniho planu.

Pro plochy

Bl — bydleni — v rodinnych domech — méstské a priméstské
a pro plochy

SV - smisené obytné — venkovské
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v revidovanych lokalitach jsou stanoveny nasledujici podminky:
Upresiiujici podminky prostorového uspofadani

- v lokalitach je povolen pouze typ solitérni zastavby rodinnymi domy (event. objekty této
velikosti dle pfipustného vyuziti)
- nepovoluje se zastavba fadova, ani dvojdomy

MINIMALNI VELIKOST PARCELY:
- 1000 m?

- MAXIMALNI VYSKA OBJEKTU:?

- 9 mv nejvy8Sim bodé Sikmych, sedlovych, valbovych nebo polovalbovych stfech o spadu
25° - 45°

- 8 mv nejvys88im bodé atiky u plochych stfech

- MAXIMALNI ZASTAVENA PLOCHA:
- koeficient zastavéni 0,4

- MINIMALNi PLOCHA ZELENE:

- 40 % plochy parcely

- MOZNOST OPLOCOVANI:

- ano, do vysky 1,8 m; pevna neprihledna ¢ast maze byt pouze do max. vySky 1,0 m

- PARKOVANI:

- odstavna stani musi byt na pozemku RD, minimalné dvé odstavna mista pro residenty

- musi byt zajiSténa parkovaci stani pro navstévniky v min. poc¢tu dle normovych hodnot pro
obytné okrsky?, stani na pozemcich RD &i v uli¢nim prostoru

- STAVEBNIi CARA OD ULICE:
- volna, uréena pro hlavni stavbu*
- 6 mod hranice parcely

- VEDLEJSIi OBJEKTY
- pristfeSek garazového stani je mozno realizovat na hranici spole€nych pozemku

Upfesnujici podminky pro nékteré lokality:
- v lokalitach Bl 2 a Bl 3 je maximalni vySka zastavby stanovena na 2.NP
- vlokalité Bl 1 Ize pro navstévnicka stani vyuzit kapacity jiz vybudovaného parkovisté
zastavitelné plochy Z25 ozn. UP (Zaluda, 2021)
- v lokalité Bl 2 se pfedpoklada realizace navstévnickych stani na pozemcich RD
- v lokalité Bl 3 se pfedpoklada realizace navstévnickych stani v ulinim profilu

2 VVySka objektu: Vzhledem ke konfiguraci terénu je pro stanoveni vyskové regulace stanoven referenéni
bod srovnavaci roviny. Bod je stanoven vy$kovou hodnotou prahu vstupnich dvefi do objekt(l. Vyska
objektu se méfi od referenéniho bodu.

3 P, = 1 stani / 20 obyvatel. Vypoget dle vzorce: N = Po - ks - k,. Tabulka 34. CSN 73

6110. Projektovéani mistnich komunikaci. Opr.1. Praha: Ufad pro technickou normalizaci, metrologii a
statni zkuSebnictvi, 2012, s. 98. Tridici znak 73 6110.

4 Stavebni ¢ara volna: V celé délce prerusitelné zastavéné rozhrani zastavitelného tzemi bloku

a verejného prostranstvi jehoz zastavba smi ustupovat. Regulovany jsou pouze hlavni stavby,

tj. rodinné domy.
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- v lokalité Bl 1 musi byt provedeno vefejné prostranstvi zaroven s komunikaci

- vlokalitach Bl 1, Bl 2, Bl 3 pobliz komunikace 111/3369 je nutné prokazat v ramci uzemniho
fizeni splnéni hygienickych limitd hluku z provozu komunikace v chranénych vnitfnich
a venkovnich prostorech; nebudou hrazeny pfipadné naklady na protihlukova opatreni

- pokud bude nutné v lokalitach Bl 1, Bl 2, Bl 3 provést protihlukova opatfeni, neplati
v tomto pfipadé ustanoveni o moznostech oploceni

12. KAPACITY UZEMi

12.1. Zastavitelné plochy

12.1.1. Bl - plochy pro bydleni v rodinnych domech

Bl 1/1 1,00 ha
Bl 1/2 1,17 ha
Bl 2 0,73 ha
Bl 3 0,86 ha
Bl 4/1 0,50 ha
Bl 4/2 0,34 ha
Bl celkem 4,60 ha

Predpokladana velikost parcel je pramérmné 1 000 m? na jeden rodinny ddm. Po
odecteni komunikaci a ostatnich ploch se predpoklada vystavba cca 35 rodinnych domd, pfi
primérné obloznosti 3,6 obyvatel / rodinny dim je to celkem 126 obyvatel.

12.1.2. SR - plochy smiSené obytné pro pobytovou rekreaci

SR 1 —celé uzemi 4,13 ha

Predpoklada se vystavba 28 dfevénych bungalovl vzdy s jednim apartmanem. P¥i
primérné obloznosti 3 osoby / 1 apartman vznika kapacita cca 85 lGzek.

12.1.3. RH - plochy staveb pro hromadnou rekreaci

RH 1/1 (0,62 ha) a RH 1/2 (0,24 ha)

— golfovy klub 0,86 ha
RH 2 — nastupni plocha cvicného odpalisté 0,73 ha
RH 3 — obCerstveni a vyhlidkova véz 0,05 ha
RH celkem 1,64 ha

Golfovy klub poskytne cca 15 — 20 Iizek v apartmanech a pro obsluhu
klubu a uzemi vytvofi cca 20 pracovnich mist.

12.1.4. DS - dopravni infrastruktura

DS - Zeleznice stavajici 1,01 ha
DS - silnice stavajici 0,54 ha
DS 1 — za&chytné parkovisté 0,27 ha
DS 2 — z&chytné parkovisté 0,28 ha
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DS 3 — komunikace
DS 4 — komunikace
DS 5 — komunikace
DS 6 — komunikace
DS 7 — komunikace

DS celkem

12.1.5. TI - plochy technické infrastruktury

Tl 1 — Cerpaci stanice zavlahové vody

TI 2 — COV pro golf

Tl celkem

0,82 ha
0,81 ha
0,17 ha
0,18 ha
0,05 ha

4,13 ha

0,03 ha
0,18 ha

0,21 ha

12.1.6. TG - plochy technické specifické (centrum udrzby uzemi a ploch golfu)

TG celkova plocha

Zazemi udrzby golfu a Uzemi poskytne cca 20 — 25 pracovnich mist.

12.1.7. PV - vefejné prostranstvi

PV - vefejné prostranstvi v lokalité Bl 1

12.2. Nezastavitelné uzemi

12.2.1. RG - plochy zelené se specifickym vyuzitim — golfové hristé

RG 1
RG 2
RG 3
RG 4
RG 5
RG 6
RG7
RG 8
RG 9

RG celkem

12.2.2. VV - plochy vodni a vodohospodaiské

VV 1
VV 2
VV 3
VV 4
VV 5
VV 6
VW7
VV 8
VvV 9

VV celkem

7,67 ha
15,54 ha
15,45 ha

6,78 ha

7,08 ha

1,34 ha
10,79 ha

1,05 ha

2,29 ha

67,99 ha

1,18 ha
1,80 ha
0,16 ha
0,33 ha
0,22 ha
0,25 ha
0,17 ha
0,08 ha
0,02 ha

3,99 ha

0,78 ha

0,12 ha
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12.2.3. Plochy lesu - PUPFL

NL — plochy hospodafskych lesu 1,38 ha
NL — R — plochy rekreaénich les( 6,96 ha
NL 1 — plochy nové navrhovanych lest NL 1 1,01 ha
NL celkem 9,35 ha

12.2.4. Plochy zemédélské - ZPF
Celkova plocha vSech typll zemédélskych ploch po Upravach 97,21 ha
12.3. Zavér

Celkoveé rozdéleni ploch

Zastavitelné plochy 15,61 ha 13,5 %
Nezastavitelné plochy 101,20 ha 86,5 %
Celkem fesené tzemi US 1 116,81 ha 100 %

13. VYHODNOCENiI PREDPOKLADANYCH DUSLEDKU RESENi STUDIE NA ZPF A
PUPFL

13.1. Zemédélsky pudni fond

13.1.1. P¥irodni podminky pro ZPF

Klimatické podminky

Pro hodnoceni pfirodnich podminek pro zemédélskou vyrobu vychazime z udajad,
které vyplyvaji z bonitovanych ptdné ekologickych jednotek (BPEJ). ReSené Gzemi spada
do klimatického regionu KR 5 (1. misto kodu BPEJ), ktery je charakterizovan jako mirné
teply, mirné vihky a ma nasledujici charakteristiky:

-« . . |pravdépodobnost
KR suma teplot nad | pramérna rocni p&ameépg;eiccl suchych
10°C teplota °C mm vegetacnich
obdobi v %
5 2200 - 2500 7-8 550 — 650 (700) 15 - 30

Pudni podminky

Navrhem zmény &. 6 UPO Kéacov a Uzemni studie US 1 jsou dotéeny niZze uvedené
hlavni pudni jednotky (HPJ), coz je ucelové seskupeni puldnich forem pfibuznych
ekonomickymi vlastnostmi. V kédu BPEJ se jedna o 2. a 3. Cislo:

Skupina HPJ:
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HPJ 29 Kambizemé modalni eubazické az mezobazické v€etné slabé oglejenych variet, na
rulach, svorech, fylitech, popfipadé zulach, stfedné tézké az stfedné tézkeé lehci, bez skeletu
az stfedné skeletovité, s pfevazujicimi dobrymi vlahovymi poméry

HPJ 58 Fluvizemé glejové na nivnich ulozeninach, popfipadé s podlozim teras, stfedné
téZzké nebo stfedné tézké lehCi, pouze slabé skeletovité, hladina vody nize 1 m, viahové
poméry po odvodnéni pfiznivé

13.1.2. Zarazeni zemédélské pidy do BPEJ a tiid ochrany ZPF

TFidy ochrany zemédélské pady (mozné rozpéti |. — V.; pfiloha metodického pokynu
ze dne 12.6.1996 &.j. OOLP/1067/96). Na zakladé vyhlasky MZP &. 48/2011 Sb. o stanoveni
tfid ochrany ZPF, je provedena rebonifikace u lokalit jiz schvalenych v ramci platného
uzemniho planu. Divodem je porovnani skute¢ného stavu se stavem schvalenym a zjisténi
konedného rozsahu pozadovanych ploch vramci zmény & 4 UPO Popovicky, véetné
konecného zafazeni do tfidy ochrany.

- do |. tfidy ochrany jsou zafazeny bonitné nejcenné&jsi pudy v jednotlivych klimatickych
regionech, prevazné v plochach rovinnych nebo jen mirné sklonitych, které je mozno
odejmout ze zemeédélského pldniho fondu pouze vyjimeéné, a to pfevazné na zaméry
souvisejici s obnovou ekologicke stability krajiny, popf. pro liniové stavby zasadniho
vyznamu; navrhem zmény &. 6 UPO a tzemni studii US &. 1 nejsou tyto ptidy dotéeny

- do Il. tfidy ochrany jsou situovany zemédeélské pudy, které maiji v ramci klimatického
regionu nadprimérnou produkéni schopnost; ve vztahu k ochrané zemédélského
pudniho fondu jde o pudy vysoce chranéné, jen podminéné odnimatelné a s ohledem na
uzemni planovani také jen podminéné zastavitelné; navrhem jsou tyto plochy
vyuzivany z téchto duvodu:

a) plochy jsou dotéeny stredni vodni erozi a vUAP Kutnd Hora a ZUR
Stredoceského kraje je podminkou pro vyuZiti uzemi navrh na protierozni
opatreni

b) plochy jsou dotéeny vétrnou erozi a v UAP Kutna Hora a ZUR Strfedoéeského
kraje je podminkou pro vyuZiti Gizemi navrh na protierozni opatreni

c) plochy jsou v soucasné dobé éastecné neobdélavané a bez udrzby uzemi

- do lll. tfidy jsou slou€eny pldy v klimatickém regionu s primérnou produkéni schopnosti
a stfednim stupném ochrany, které je mozné v uzemnim planovani vyuzit pro event.
vystavbu; navrhem US &. 1 nejsou tyto plochy dotéeny

- do IV. tfidy ochrany jsou sdruzeny pudy s pfevazné podprumérnou produkéni schopnosti
v ramci prislusného klimatickeho regionu, s jen omezenou ochranou a vyuzitelné i pro
vystavbu; navrhem US ¢&. 1 jsou tyto plochy dot&eny

- do V. tfidy ochrany jsou zahrnuty zbyvajici BPEJ, které pfedstavuji zejména pudy s velmi
nizkou produkéni schopnosti, vCetné pad mélkych, velmi svaZitych, hydromorfnich;
navrhem US €. 1 jsou tyto plochy dotéeny

13.1.3. Vyhodnoceni zaborti ZPF - viz priloha €. 1

13.1.4. Investice v padé

Dle podkladu Zemédélské vodohospodarské spravy je Cast

zemédélskych pozemku odvodnéna systematickou drenazi. Realizace probihala
v letech 1933 — 1988.
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Zivotnost odvodnéni je cca 40 let, odvodiiovaci systémy zvlasté mezi Zelezniéni trati
a bfehem Sazavy byly naruseny nepovolenymi terénnimi Upravami (v€éetné odvodnovacich
kanal() ¢innosti pfi akcich Sazava Fest. Bohuzel se muze tato nepovolena ¢innost projevit i
nefunkénosti systému drenazi nad Zelezniéni trati, tj. od jejiho télesa v jiznich plochach.

V ramci uprav ploch pro golfové hfisté bude tento systém upraven a obnoven po
pfesném zmapovani terénu, protoZze z podstaty odvodnéni plyne, Ze jinak nebude mozné
tyto plochy vyuZivat pro golf, jedna se o nezbytnou upravu, opravu a doplnéni pro funkéni
vyuziti uzemi. V tomto smyslu je navrh uprav pro golfové hfisté pfinosem pro revitalizaci
uzemi.

Plochy dotéené investicemi v pudé — drenaze

Celkova DotCena
Lokalita| Druh pozemku ZPF DotCena | 4 ixena Trida gpgy | Plochadle

plocha [ha] ochrany BPEJ

plocha [ha] [hal

, 1. 5.58.00 6,31

RG1 trvale travni porosty 7,10 7,64 m 599 11 079

ostatni plocha 0,54 - - -
RG2 orna puda 7,85 7,85 1. 5.29.11 7,85

Celkova plocha dotéena investicemi v ptdé: 15,49 ha

13.2. Pozemky urcéené k pIlnéni funkce lesa

13.2.1. Stavajici stav lesnich porostt

Re$ené Uzemi lezi v pfirodni lesni oblasti 6. 10 — Stfedodeska pahorkatina.
Z typologického hlediska byla vétSina zajmového Uzemi zafazena do lesniho typu 3S = svézi
dubova bucina. Déale se zde vyskytuje lesni typ 3K6 = kysela dubova bucina, ojedinéle je zde
i lesni typ 3D = obohacena dubova bucina. V dilci B pfevazuje lesni typ 2S = své&zi bukova
doubrava.

Pozemky, které jsou uréeny k rekreaCnimu vyuziti v€etné ploch golfu byly pfevedeny
z kategorie lesa hospodarského do kategorie lesa zvlastniho uréeni — pfiméstské a dalsi lesy
se zvySenou rekreacni funkci schvalovacim vymérem Krajského ufadu StfedoCeského kraje
23.4.2012 (C.j. 069146/2012/KUSK).

VétSina lesnich pozemku v FfeSeném Uzemi v oblasti vrcholu Klenka byla zasazena
vétrnou kalamitou a v nékolika minulych letech byla teprve znovu zalesnéna. Jedna se tedy
vesmés o nizky vékovy stupen porostd (1 — 10 let).

Zastoupeni nové vysazenych druhd dfevin tvofi pfevazné smrk — 60 %,
dub zimni — 20 %, borovice — 10 %, bude, modfin, briza.

StarSi vékova kategorie porostu (do 40 let) je jen na nékolika okrajovych mistech —
smrk, borovice, lipa, bfiza, modfin.

V uzkém pasu, v severozapadni Casti zUstal stary porost (80 — 100 let) tvofeny
smrkem a z ¢asti borovici.
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Jiznéji polozeny lesni pozemek (Na Vejrovkach) zahrnuje celkové starSi porosty.
Nova mlada vysadba je pouze na vychodnim okraji porostu — skupina 1 (borovice — 75 %,
smrk — 20 %, dub — 5 %). VétSinu porostu tvofi 40 let stara bfiza s podrostem dubu, klenu a
osiky a skupina 8 — 80ti lety porost — borovice — 75 %, smrk — 15 %, bfiza — 10 %
s vtroudenym dubem, habrem, lipou, tfesni, borovici ¢ernou. Na spodnim okraji je mala
skupina borovice v mytnim véku, ktera bude vytézena a znovu zalesnéna borovici a dubem.

Zhodnoceni lesnich porostt

Lesy na pfedmétném uUzemi v severni Casti byly zcela rozvraceny opakujicimi se
velkoplodnymi polomy. Kalamitni holiny jsou sice jiz zalesnény, ale jedna se o dosud
nezajisténé kultury, kterym nebyla po vysadbé vénovana nélezita péce, v dusledku toho je
tfeba nadale provadét vylepSovani a ochranu kultur. Terén je misty obtizné prichodny diky
zbytklm po tézbé a pomistnym vyvratim.

V souvislosti s polomy jsou i skupiny nastavajici kmenoviny profidlé
a péstebné zanedbané.

13.2.2. Navrh zaboru PUPFL
Navrh zaborl je uvazovan v minimalni mife v méné hodnotnych prostorech a to

pouze v rekreacnich lesich. Nahradou bude provedena vysadba nového lesa NL 1. Jedna se
hlavné o zanedbané lesni plochy, misty prehusténé nebo nedostatec¢né udrzované.

Zabor PUPFL

Celkové
Zpisob vyuZiti plochy vymeéry Pozemek €. Vymeéra [ha]
[ha]
RG 5/6 a Plochy golfu ¢ast 2802 0,63
Cast 2802 0,01
RG 5/7 Plochy golfu —
¢ast 2804 0,13
0,99 Cast 2804 0,01
RG 5/8 Plochy golfu ¢ast 2755 0,08
Cast 2760 0,02
RG 7/13 b Plochy golfu ¢ast 2896 0,11
Celkovy zabor PUPFL: 0,99 ha

13.2.3. Nahradni vysadba

Davodem navrzeni zalesnéni ¢asti pozemku v oblasti ,U topolu“ je nahrada za plochy
zaboru pro golf. Misto bylo vybrano s ohledem na navaznost na stavajici les a z hlediska
krajinnych navaznosti. Les je navrzen jako hospodaisky, ale jeho funkce bude hlavné
krajinotvorna.

Uzemni studie US 1 Volnodasovy areél Kécov — revize ¢é. 1 strana 62



Nahradni vysadba na plochach NL 1 k.u. Kacov

Cislo parcely Stavajici kultura ha PBEJ Tfida ochrany
Cast 2683 trvale travni porost 0,93 ©.29.54 V.

’ 5.29.11 .
cast 2995 ostatni plocha 0,07 - -
Cast 2684 trvale travni porost 0,01 5.29.11 I.
celkem 1,01

Navrh drevinné skladby

PFi navrhu konkrétniho zastoupeni dfevin se vychazelo z pfirozené druhové skladby
stanovené pro pfislusny lesni typ (LT) v sousedicim lesnim porostu. LT = 3S = svézi dubova

bucina — pfirozena druhova skladba u tohoto lesniho typu je buk 50 — 60 %, dub
30 — 40 %, lipa 20 %, habr 10 %, jedle.

Hospodarsky soubor v sousednich porostech byl stanoven HS 43 — hospodafstvi
kyselych stanovist stfednich poloh.

Podle ramcového vymezeni cilovych hospodarskych souborl jsou zde doporuceny
jako zakladni drfevina — BO, jako rpelioraéni a zpevnujici dfeviny — BK, LP, DB, JD, HB,
pfimiSené a vtrousené — SM, MD, BR, VJ.

Konecny vybér druh(l dfevin byl uzplsoben konkrétnim podminkam
na zajmove lokalité.

K zalesnéni byly navrzeny nasledujici dfeviny v tomto procentickém zastoupeni: dub
—50 %, buk — 30 %, lipa — 15 %, javor 5 %.
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