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VEREJNA VYHLASKA

Oznimeni o opétovném projednavani upraveného navrhu zadani Zmény ¢. 7 Uzemniho
planu obce Kacov

Mgstsky titad Kutna Hora, odbor regionalniho rozvoje a izemniho planovani jako obecni Gfad obce
s rozéffenou puisobnosti (dale jen “dfad izemniho planovani®) v prenesené pusobnosti v souladu s § 6
odst. 1 pism. c) zdkona &. 183/2006 Sb. o uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsich
predpist (déale jen stavebni zakon) pofizuje na zadost Méstyse Kacov Zménu ¢. 7 Uzemniho planu
obce Kécov.

Dle § 47 odst. 2 stavebniho zdkona oznamuje op&tovné projednani upraveného navrhu zadani, ktery je
vystaven k vetejnému nahlédnuti po dobu 30 dni ode dne vyvéseni tohoto oznameni na elektronické
aiedni desce Méstského Gfadu Kutna Hora http://www.mu kutnahora.cz/ (odkaz: ufedni deska —
vefejné vyhlasky) a Obecniho ufadu méstyse Kacov http://www.kacov.cz/ (odkaz ufedni deska).

V listinné podobé je mozné do navrhu zadani zmény izemniho planu nahlédnout na ufadu Gizemniho
planovéni - Méstsky tifad Kutna Hora, odbor regionalniho rozvoje a uzemniho planovani, Vaclavské
namésti 182, Kutna Hora a na Obecnim Gfadé¢ méstyse Kacov, Jirsikova 157, 285 09 Kacov. Do
projedndvaného navrhu Ize nahlédnout kdykoliv, zejména v Gifednich hodinéach.

K projednavanému upravenému névrhu zadani zmény uzemniho planu:

- mohou dotdené organy a krajsky ufad jako nadfizeny organ do 30 dnt od obdrzeni navrhu zadani
uplatnit u pofizovatele sva vyjadfeni, ve kterych uvedou pozadavky na obsah Gizemn& planovaci
dokumentace

- mohou sousedni obce do 30 dnii od obdrzeni navrhu zadani uplatnit u pofizovatele své podnéty

- krajsky tfad jako piislusny ufad uplatni v téze [huté stanovisko

- miZe kazdy do 15 dnii ode dne dorugeni navrhu zadani vefejnou vyhlaskou uplatnit své pfipominky
(tj. do 30 dnit ode dne vyvéSeni této vyhlasky)

K ptipominkam, vyjadienim, podnétim a stanovisku uplatnénym po uvedenych Ihiitich se neprihlizi.
Pripominky, vyjadfeni, podnéty a stanovisko se uplatiiuji pisemné u ufadu uzemniho planovani,
Meéstsky tfad Kutna Hora, odbor regionalniho rozvoje a izemniho planovani, Vaclavské namésti 182,
Kutndg Hora. (kontaktni osoba: Mgr. Véra Klimentova, tel.. 327710219, e-mail:
klimentova@mu.kutnahora.cz)

Mgr. Véra Klimentova
referent odboru
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ZMENA é&. 7 UPO KACOV

UPRAVENY NAVRH ZADANI

OBSAH:
strana
A. Pozadavky na zakladni koncepci rozvoje uzemi obce, vyjadiené
zejména v cilech zlepSovani dosavadniho stavu, véetné rozvoje obce
a ochrany hodnot jejiho Uzemi, v pozadavcich na zmenu charakteru obce,
jejiho vztahu k sidelni struktufe a dostupnosti verejné infrastruktury 3
A.1. Pozadavky vyplyvajici z politiky tzemniho rozvoje 3
A.2. Poiadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace
vydané krajem 4
A.3. Pozadavky vyplyvajici z Gizemné analytickych podkladi, zejména
z problému uréenych k fedeni v tzemné planovaci dokumentaci
a pfipadné z doplfiujicich prizkum0 a rozbord 5
A.4. Pozadavky na urbanistickou koncepci, zejména na provéfeni
plodného a prostorového uspofadani zastavéného Uzemi a na
provéfeni moznych zmén, vCetné vymezeni zastavitelnych ploch 9
A.5. Pozadavky na koncepci vefejné infrastruktury, zejména na
provéfeni usporadani vefejné infrastruktury a moznosti jejich zmén 11
A.6. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny, zejména na provéieni
plo§ného a prostorového usporadani nezastavéného Uzemi a na
provéfeni moznych zmén, véetné provéreni, ve kterych plochach
je vhodné vylouc¢it umistovani staveb, zafizeni a jinych opatreni
pro tcely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona a1
A.7. Pozadavky na ochranu hodnot tizemi, poZzadavky obce
a dotéenych organii nebo vyplyvajici ze zvlastnich pravnich
pfedpist 11
B. Pozadavky na vymezeni ploch a koridort izemnich rezerv a na
stanoveni jejich vyuziti, které bude nutno provefit 12
C. Pozadavky na provéfeni vymezeni vefejné prospésnych staveb,
vefejné prospésnych opatfeni a asanaci, pro které bude mozné uplatnit
vyvlastnéni nebo pfedkupni pravo 12
D. Pozadavky na provéfeni vymezeni ploch a koridoru, ve kterych bude
rozhodovani o zménach v uzemi podminéno vydanim regulaéniho planu
(RP), zpracovanim Uzemni studie (US) nebo uzavienim dohody o parcelaci 13



Pozadavky na zpracovani variant feSeni 13

Pozadavky na uspofadani obsahu navrhu zmény €. 7 UPO ana
usporadani obsahu jeho odGvodnéni véetné méfitek vykresu a poctu
vyhotoveni 13

Pozadavky na vyhodnoceni pfedpokladanych vlivii tzemniho planu
na udrzitelny rozvoj uzemi 14



Pofizeni zmény &. 7 Uzemniho planu obce (UPO) Kacov bylo schvaleno usnesenim
zastupitelstva Méstysu Kacov ze den 18.7.2013.

Obec — Méstys Kacov leZi ve Stfedoteském kraji na jihozapadni hranici ORP Kutna
Hora na fece Sazava. Obec ma dobré dopravni napojeni, protoZe lezi na komunikaci 11/212
Viasim 6 km od exitu dalnice D1 a na Zelezniéni trati ¢&. 212 (Praha) Cer€any — Svétla nad
Sazavou.

Obec se sklada ze tfi katastr(; Kacov, Zderadiny, Zderadinky a celkova plocha je
1116 ha. Pocet obyvatel je 800.

Na zakladé pozadavku Méstysu Kacov budou provéfeny moznosti zmény platné
Gzemni dokumentace v téchto smérech.

Z7/1 Zména funk&niho vyuZiti respektive usporadani ploch obytné zastavby, ob&anskeé
vybavenosti a vefejného prostranstvi v oblasti ,Nad vysokou mezi“ véetné uprav
komunika¢niho systému a technickych siti. :

Z 7/2 Zména zastavby resp. funk&niho vyuZiti ploch z obCanske vybavenosti a vefejného
prostranstvi na obytnou zastavbu v lokalité ,Nad vysokou mezi“.

Z 7/3 Zména organizace zastavby a komunikacniho systemu v lokalité ,Fararstvi“.

Z 7/4 Zména vymezeni etapizace a Gzemnich studii v navaznosti na zmény €. 1, 2 a 3.
Z 7/5 Prodlouzeni platnosti Gzemniho planu na dobu neurcitou.

Z 7/6 Doplnéni nové Zelezni¢ni zastavky Kacov — Mala Strana.

7 7/7 Rozsiteni rekreaéniho a sportovniho aredlu Lenka o plochy a prostory pro rekreaci a
vodni sporty.

V&echny zmény se tykaji pouze katastralniho tzemi Kacov.
A. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE

A.1. Pozadavky vyplyvajici z politiky izemniho rozvoje

Presto, ze nelezi méstys Kacov pifimo na rozvojové ose OS nebo V rozvojovém
uzemi OB, je potfebné poditat s ovlivnénim jeho rozvoje Politikou Uzemniho rozvoje CR. Je
vzdalen pouze 33 km od ORP Kutna Hora, tedy od rozvojové osy OS 5 a zaroven 6 km od
vyjezdu ¢. 49 z dalnice D 1 - multimodalniho transevropského koridoru IV.-S. Vzdélenost od
Prahy je pouze 55 km po dalnici D 1. Atraktivnost Gzemi je dana dobrou dopravni
dostupnosti, krajinnym razem tzemi s udolim Sazavy a pfilehlymi lesnimi porosty (intenzivné



vyuzivana rekreaéni oblast), ale i rozvojem segmentu vyroby a sluzeb. To potvrzuje i
postupné navyseni potu obyvatel v poslednich letech 2005 — 2010 0 5 %.

Zména &. 6 UPO méstyse Kacov ma v souladu s PUR CR napomoct nastartovanému
celkovému rozvoji Uzemi pokud mozno vyvazené (Cl. 14 PUR CR), proto jsou hlavnimi sméry
rozvoje rekreace a sport (¢l. 22 PUR CR), obytna zastavba a obc¢anska vybavenost, rozsireni
ploch vyroby a sluzeb (&l. 15, 17 PUR CR). Tento rozvoj je svazan s nutnym rozvojem resp.
vybudovanim technické infrastruktury (voda, kanalizace, ¢astecné doprava — €l. 20, 24, 25 a
28 PUR CR).

Hlavni podminkou rozvoje je véak zachovani krajinného razu, pfirodniho prostredi
véetné nadregionalniho a mistnino USES (¢l. 19 PUR CR). Navrhované rozvojové plochy
musi navazovat na stavajici zastavbu a pokud mozZno vyuZivat stavajicich ploch jako
prestavbového tizemi pro nové funkce (&l 21 PUR CR).

Méstys Kacov je mistnim stiediskem Gzemi a proto zména €. 7 ma navrhnout upravy
tak, aby toto pfirozené postaveni bylo vyuZito, rozvijeno a posileno (&l. 18 PUR CR). Je v8ak
nutné respektovat limity Gzemi, kde se pro Kacov a okoli jevi jako hlavni limit zaplavove
Uzemi Sazavy (¢&l. 25, 26 PUR CR).

A.2. Pozadavky vyplyvajici z izemné planovaci dokumentace vydané krajem (ZUR SK)

Ze stanovenych priorit Uzemniho planovani Stfedoéeského kraje vyplyvaji zejména
nasledujici hlavni podminky pro zménu &. 7 UPO Kacov:

(01) Pomoci nastroji Uzemniho planovani vytvafet podminky pro vyvazeny rozvoj
Sttedogeského kraje, zalozeny na zaji§téni piiznivého Zivotniho prostfedi, stabilnim
hospodaiském rozvoji a udrzeni socialni soudrZznosti obyvatel kraje. Vyvazenost a
udrzitelnost rozvoje lzemi kraje sledovat jako zakladni poZadavek pfi zpracovani
Uzemnich studii, tizemnich pland, regulaénich plant a pii rozhodovani o zménach ve
vyuziti uzemi. '

(05) Vytvafet podminky pro umisténi a realizaci potfebnych staveb a opatfeni pro zlepseni
dopravnich dostupnosti a dopravni obsluZnosti kraje, zejména zlepsit dopravni vazby.

(06)  Vytvaret podminky pro péci o pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty na uzemi kraje,
které vytvareji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke svému Uzemi. Pritom
se soustredit zejména na:

a) zachovani a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posileni jeji stability;
b) ochranu pozitivnich znaku krajinneého razu;

c) zachovani a citlivé dopInéni vyrazu sidel, s cilem nenaru$ovat cenné méstske i
venkovské urbanistické struktury a architektonické i pfirodni dominanty
nevhodnou zastavbou a omezit fragmentaci krajiny a srustani sidel;

o Respektovany budou plochy a koridory USES jako nezastavitelné, s vyuZitim pro
zvyseni biodiverzity a ekologicke stability krajiny. Stavby dopravni a technicke
infrastruktury budou v t&chto plochach pfipusteny jen v nezbytnych pfipadech a za
podminky, Zze nedojde k poruseni funkenosti prvka USES.

o Chranény budou pfirodni hodnoty feSeného tzemi:
- VKP ze zakona :
- skladebné &asti regionalniho a nadregionalniho USES



o Chranény budou civilizaéni hodnoty Uzemi:
- komunikace . tfidy 11/125 jako koridor nadmistniho vyznamu
. elezniéni trat &. 212 (Praha) Ceréany — Svétla nad Sazavou (Posazavsky pacifik)

o Respektovany budou krajinné hodnoty Uzemi a zasady péce o krajinu v souladu
s cilovou charakteristikou ZUR — krajina s komorativnimi predpoklady zemédélske
produkce O9.

o Zména UPO & 7 musi respektovat vymezené vefejné prospésné stavby a opatreni,
které zasahuji do rfeSeného uzemi:
- D 109 — koridor silnice 11/125, vystupni Usek severné od Kacova
- nadregionalni biokoridor NRBK K 78 ,K 61 — K 124"
- regionalni biocentrum RC 937 Vlachov
- evropsky vyznamna lokalita EVL Losinsky potok

Zména & 7 UPO svym feSenym uUzemim nezasahuje ani do jedné zvyse
jmenovanych lokalit.

Resené tzemi zmény &. 7 nespada do oblasti rozvojovych oblasti a os republikového
nebo krajského vyznamu, ani do specifickych oblasti republikového nebo krajskeho
vyznamu. :

A3. Pozadavky vyplyvajici z tizemné analytickych podkladi

A.3.1. Limity uzemi

V lokalitach dotéenych zménami €. 7 budou respektovany limity Uzemi napft.:
- ochranna pasma vedeni a zafizeni elektriza¢ni soustavy

- ochranna pasma a vedeni splagkové a destové kanalizace

- ochranna pasma a vedeni mistnich sd€lovacich a datovych siti

- ochranna pasma a vedeni centralniho zdsobovani pitnou vodou

- mistni a obsluZzné komunikace

- ochranné pasmo vzdusného prostoru pro létani v malych vySkach

- ochranné pasmo leti§tniho radaru Caslav

- ochrana ZPF

- lzemi je povaZovéno za Uzemi s archeologickymi hodnotami

Zména & 7 se fedenym Gzemim nedotykd limitd vyuZiti dle ZUR SK a UAP ORP:

- zména &. 7 nova zastavka

- komunikaci I a IIL tiidy véetn& ochrannych pasem a VPS

- nadfazenych tras elektriza¢ni soustavy 400 a 110 kV

- turistickych a cykloturistickych tras a nau¢né stezky

- stavajicich vefejnych prostranstvi, vefejné zelené a historické zastavby
- ochranné pasmo COV Kécov

- ochranné (etické) pasmo hibitova

- zaplavové uzemi a aktivni zéna Qo Sézavy



- ochranné pasmo zvlastni povodné pod vodnim dilem Zelivka

- pasmo lesa 50 m

- poddolovana uzemi

- systém nadregionalniho, regiondlniho, mistniho USES, VKP, EVL Losinky potok

- volné a manipulaéni plochy 6 — 8 m od hranice vodniho toku nebo plochy

- nemovitych kulturnich pamétek. Zamek Kéacov, Souso$i Panny Marie a Ctrnacti sv.

VN

Pomocnikd, D&kanstvi, Kaple Nejsvét&jsiho srdce JeZiSova, Pusty hrad - ziicenina
- tizemi s archeologickymi nalezy a archeologickymi nélezy 1. Kategorie

A.3.2. Pozadavky vyplyvajici z UAP ORP Kutna Hora 2012

Zjisténi a vyhodnoceni udrzitelného rozvoje lUzemi, silné a slabé stranky (SWOT
analyza) — karta obce Kacov:

Horninové prostredi a
geologie.
Ochrana pfirody a
krajiny

Dle KES velmi vyvazené uzemi,
velké plogné zastoupeni biotopl
Natura 2000, pamatné stromoradi

Zaplavoveé uzemi Sazavy, jeste
doresit zaplavova opatreni
Zemeédélska plida tvofi vic nez 50 % | Chybi retencni plochy, vysoky podil
vyméry, ma vysokou bonitu odvodnéné orné pidy

Vodni rezim v uzemi

ZPF ales

Hygiena zivotniho
rostredi

Vefejna a technicka
infrastruktura

Pozemni komunikace — silnice 11/125
Kolin — Uhlifské Janovice — Kacov —
Viasim

Zelezniéni trat
Vefejna autobusova doprava
Kanalizace
Sociodemografické Priliv obyvatel k trvalému bydleni
roblém
Bydleni Slaba uroven ¢asti individualni
bytové vystavby
Rekreace Zamek Kacov, sousosi Panny Marie
a Ctrnacti svatych pomocniku
Hospodarske Vysoka mira nezaméstnanosti
podminky Castedné obtizné a ¢asové dlouhe
podminky vyjizdky za praci,
podprimérna hustota silnic |. tfidy




Pi‘wc?da a réjina

Vodni rezim v uzemi

0 -

Ron j\ zeme elskevyroy

“Vysok

o2BY .
a ¢ast zemeédelské pldy je
ohrozZena vodni erozi
Rozsifovani zastavby na plochach
mezi fekou a zeleznici na pravém
bfehu Sazavy

Zaplavova uzemi vyuzit jako vefejna
prostranstvi

Hygiena zivotniho
prostredi

Podporovani vyuzivani ekologickych
zdroju vytapéni a energie
z obnovitelnych zdrojd

Spalovani nevhodnych substanci v
domacnostech

Vybavenost,
demografie

Prestavba primysloveé zény
Vyuziti dotace z fondu EU do
rozpoétu obce ke zlepSeni
technického a socialniho vybaveni

Trend starnuti
Nezvladnuti narokd na vyssi socialni
péci

Doprava

Vyuzit potencial silnice [1/125
regionalni osy Stfedniho Polabi
Posilit atraktivitu obsluzné osy sidla
Rataje (?77)

Nefeseni problému se silnicemi
prochazejicimi obci

Bydleni a rekreace

Zliv — pfiméreny uzemni rozvoj

s dlirazem na zachovani okrouhlého
charakteru navsi

Vyuzit potencial mistni ¢asti
Zderadiny

Stagnace rozvoje obce vzhledem
k omezenym investicim do bydleni

kategorie

V4 H S

dobry stav Spatny stav

2a

+ + =

Z S

Obec se sklada z éasti Kacov, Mala Strana, Raginéves, Zliv, Zderadiny, Zderadinky

Problémovy list:

Druh problému

Popis problému

Zdroj Trvani

Zavady

Urbanistické

zény Mala Strana

Vyreseni zaplavovych Uzemi, pfestavba primyslové

Dopravni

Zlidnit historickou ulici

Dopravni obsluha ve vazbé napojeni 11/125

Hygienické

Stiety zaméru s limity

Ohrozeni

Zavéry vyplyvajici ze
SWOT analyzy

Vyhodnoceni vyvazenosti podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, pro hospodarsky
rozvoj a pro spole¢enstvi obyvatel:

Enviromentalni pili (pili¥ pFirodnich podminek) byl hodnocen dle horninového prostfedi a
geologie, vodniho rezimu Uzemi, hygieny Zivotniho prostredi, ochrany pfirody a krajiny
zemédélského plidniho fondu a pozemk( uréenych k pinéni funkce lesa.

Na vyhodnoceni pfiznivého Zivotniho prostfedi mélo z jednotlivych posuzovanych

témat nejvétsi vliv:

UPD




Vodni rezim — priimérna potencionaini retence, hustota sité vodnich toku

Hygiena Zivotniho prostiedi — znecisténi ovzdusi, zatizeni hlukem, staré ekologické zatéZe
Ochrana prirody a krajiny — koeficient ekologicke stability, zachovana prirodni funkce krajiny,
fragmentace krajiny dopravnimi stavbami, existence chranéné krajinné oblasti, evropsky
vyznamné lokality, pfirodniho parku, funkénost tuzemniho systému ekologické stability
(USES), nezadouci - roz8ifovani zastavby do volné krajiny bez navaznosti na pavodni sidlo
Zemédélsky pudni fond a pozemky uréené k pinéni funkce lesa — podil plochy lesa na
celkové rozloze obce, lesni pozemky zatizeni stavajicimi stavbami

1 Enviromentalni pilif

V nasledujici tabulce jsou shrnuty posuzované podminky tématické oblasti (+ pfiznive, O
neutralni, - oslabené). Celkové vyhodnoceni -; +.

Vyhodnoceni izemnich podminek pfirodniho pilife jednotlivych obci ORP Kutna Hora

Obec Horninové | Vodni rezim Hygiena Ochrana ZPF ales Prirodni
prostfedi a zivotniho ~ prirody a piliF
geologie prostredi krajiny celkem
Kécov 0 - + + - +

2 Hospodarsky pilif (ekonomicky)

\V nasledujici tabulce jsou shrnuta dil€i kriteria, ktera byla vyuzita pfi hodnoceni
ekonomického pilife. Dil&i kriteria byla hodnocena -2, -1:0 :1,2.Celkové vyhodnoceni
-+,

Vyhodnoceni izemnich podminek ekonomického pilife jednotlivych obci ORP Kutna Hora

Obec Mira Pocet Pocet Pocet | Vyznamny | Celkova | Hospodarsky
nezaméstna- | pracovnich | pracovnich | vyjizdek- podnik syntéza piliF
nosti rok prilezitosti | prilezitosti | za praci ekonomic. celkem
2011 celkem na 100 z obce pilife
obyv.
Kacov -1 1 1 -1 1) 0 &
3 Socialni pilif

V nasledujicim tabulkovém pfehledu jsou uvedena dilgi kritéria socialniho pilife za jednotlive

obce.
Dil¢i kriteria byla hodnocena -2, -1;0 ;1 .2.Celkové vyhodnoceni -;+.

Vyhodnoceni Uzemnich podminek socialniho pilite jednotlivych obci ORP Kutna Hora

Obec Pocet Demografie Dilgi Bydleni Celkova Socialni
obyvatel kriteria a vybaveni, syntéza pilif celkem
rekreace soc.pilife
Kacov -1 1 0 -1 -2 -




4 VWyhodnoceni vyvaZzenosti Gzemnich podminek dle metodického pokynu MMR

Souhrn vyhodnoceni uzemnich podminek jednotlivych obci ORP Kutna Hora

Uzemni Vyvazenost vztahu Zafazeni obce
podminky pro lUzemnich podminek do kategorii
pro udrzitelny rozvoj
uzemi
Ptirodni | Socialni pilif | Ekonomicky
pili pilit
PFiznivé Soudrznost | Hospodarsky
Zivotni spoleéenstvi | rozvoj Uzemi

podminky obyvatel

uzemi
Z S H Dobry stav | Spatny stav
Kéacov + - + ZH S 2a

A.3.3. Problémy a zaméry lokélniho vyznamu fesitelné v ramci obce

1) Do navrhu uspotadéni krajiny promitnout skuteCnost, Ze relativné kvalitni biotopy se
vyskytuji na vyznamné ¢asti spravniho uzemi.

2) Navrhem uspotadéani krajiny vytvofit Gzemni pfedpoklady pro zpomaleni zrychleného
odtoku vod z tizemi a erozi pud (vysoky podil odvodnéné orné pudy) a pro transformaci
povodiiové viny v zdplavovém Gzemi feky Sézavy, do které¢ho spada ¢ast spravniho uzemi
obce.

3) Zéplavova Gizemi vyuZivat jako vefejna prostranstvi.

4) Dofesit protipovodniova opatfeni.

5) Dotesit dopravni obsluhu ve vazbé na pfipojeni na II/125.

6) Nerozsifovat zéstavbu na volnych zemédélskych plochach a plochach mezi fekou a
7eleznici na pravém biehu Sazavy.

7) Dale vyuZit potencial mistni ¢asti Zderadiny.
8) Vyuzit potencial silnice II/125 — regionalni osy Stfedniho Polabi.
9) Zliv — pfim&feny tizemni rozvoj s diirazem na zachovani okrouhlého charakteru navsi.

Zpracovani UAP probihalo sou¢asné se zpracovanim zmény ¢. 6 UPO Kécov, kde
byla velkd ¢ast problémil feSena (mimo oblast mistni Casti Zderadiny). Toto feSeni bude
promitnuto v dal3f aktualizaci UAP, zména &. 6 UPO byla schvalena v srpnu 2013.

7ména & 7 UPO fedi hlavné navaznost a zastavbu lokalit ,,Farafstvi“ a ,,Nad vysokou
mezi’,

A4. Pozadavky na urbanistickou koncepci

Platny Gzemni plan a jeho zmény ¢. 1, 2, 3, 4 a 6 se zabyvaji celkovym feSenim
spravniho uzemi obce hlavné s ohledem na postupné vyvazovani rovnovahy mezi tremi
zakladnimi pilifi udrzitelného rozvoje (pfirodni prostredi, ekonomika a socialni aspekty souZiti
obyvatel).

Zména &. 7 ma za tkol tesit aktualni potfeby obce, uZivatelt Uzemi a majitell pozemku
v severovychodni &asti Kacova, tj. hlavné navaznost a organizaci Uzemi zastavénych a
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zastavitelnych ploch bydleni, ob¢anské vybavenosti a vefejného prostranstvi véetné verejné
zelené. Celkové nedojde k narustu zastavitelnych ploch a zabord ZPF.

Celkové urbanistické feeni, zastavba sidel a koncepce krajiny nebudou menéeny.
Zména Z 7/1 (k.. Kacov, Nad Vysokou mezi)

V ramci zmény dojde k novému funk&nimu vyuziti ploch navrhované obytné zastavby
na plochy ob&anské vybavenosti vefejné infrastruktury, obCanskeé vybavenosti komer¢ni,
vefejného prostranstvi s vefejnou zeleni a bude provéfeno pfipadné umisténi obytné
zastavby priméstského typu. Zména zastavby bude feSit i jeji dopravni napojeni,
pravdépodobné z vice smérd. Spolu s dopravni infrastrukturou bude feSena i technicka
infrastruktura. Zména je vyvolana snahou zlepsit umisténi obanské vybavenosti a verejného
prostranstvi v Uzemi obce tak, aby byla pfimo pfistupna nejen ze zastavitelného tuzemi, ale i
ze stavajiciho zastavéného Uuzemi obce.

Zména Z 7/2 (k.u. Kacov, Nad Vysokou mezi)

Pfesunem ob¢anské vybavenosti z této plochy do uzemni zmény €. Z 7/1 vznikne
prostor pro obytnou zastavbu pfiméstskou, kde je nutné upravit komunikaéni system a
technickou infrastrukturu novému vyuZiti. Pfi navrhu zmény bude posouzena moznost umistit
na této plose nebo na sousedni ploSe zmény Z 7/3 mensi vefejné prostranstvi s détskym
hristém.

Zména Z 7/3 (k.U. Kacov, Farafstvi)

Zména je vyvolana poZadavkem na lep$i organizaci zastavby Uzemi a
komunika&niho systému tak, aby lépe navazoval na stavajici komunikace, okolni zastavbu a
parcelaci. Vefejné prostranstvi musi byt zachovano, jeho poloha a tvar mohou byt upraveny.
Soucasti musi byt také upraveny navrh technickeé infrastruktury.

Zména Z 7/4 (k.u. Kacov)

Zmény &. Z 7/1, 2, 3 vyvolavaji provéfeni stavajiciho stanoveni etapizace zastavby a
¢lenéni uzemi na plochy uzemnich studii, které musi odpovidat novému funkénimu vyuziti a
prostorové i Casové navaznosti.

Zména Z 7/5 (k.u. Kacov)

Diavodem pro zménu je nutnost prodlouZit platnost stavajici uzemni dokumentace na
neurgito. Spravni Uzemi ma propracovanou dokumentaci platnym UPO, zménami &. 1, 2, 3, 4
a 6 a registrovanou Uzemni studii US 1 velmi podrobné, nebylo by efektivni zpracovavat
novou kompletni Uzemni dokumentaci.

Zména Z 7/6 (k.u. Kacov)

Pro zlep$eni dopravni dosazitelnosti rekreatniho a sportovniho arealu Lenka a
celého Volnodasového arealu Kacov bude provéfeni moznost umisténi nove zelezniéni
zastavky Kacov — Mala Strana v blizkosti pfechodu pres Zelezniéni trat &. 212 Ceréany —
Svétla nad Sazavou (pfedpokladané umisténi na pozemcich p.C. 2507 a 2513). Ugelem
zfizeni zastavky je zaroven zvy$eni bezpecénosti rekreantd, v soucasné dobé musi chodit na
3elezni¢ni zastavku Kacov po komunikacich 3. tfidy €. 111/12519 a 111/3369 pres nechranény
prejezd.

Zména Z 7/7 (k.u. Kacov)



Zmeéna ¢&. 7 provéfi moznost rozsifeni pro rekreaci, koupani a vodni sporty na brehu
Sazavy v oblasti ,Pod hajem* na pravém bfehu feky. UP provéfi navrh ploch pro koupani
v uméle vytvorené zatoce a umisténi pujéovny lodék, vodnich Slapadel apod. prvkl. Soucasti
muze byt také molo a hygienické zazemi koupalisté s oblerstvenim. Predpoklada se
umisténi na pozemcich p.¢. 2503/1 a 2504/1 a okoli).

A.5. Pozadavky na koncepci verejné infrastruktury

V ramci zmény & 7 UPO budou navrhovany plochy pro ob&anskou vybavenost
verejné infrastruktury i plochy pro ob&anskou vybavenost komeréni. Ve zméné €. Z7/1 to
budou samostatné plochy, v ramci zmén €. Z 7/2, 3 bude uplatnéna ob&anska vybavenost i
v ramci ploch pro bydleni, kde mohou byt umistovany dle platnych regulativi i samostatné
objekty a plochy pro obchod, sluzby, volno¢asové aktivity, drobné servisy, kancelare atp.

Soudasti upravovanych ploch budou vzdy vefejna prostranstvi s moznosti umisténi
hernich prvkl, verejné zelené, méstského mobiliafe, informacnich systému.

Pro v8echny navrZené lokality bude navrzeno napojeni na dopravni a technickou
infrastrukturu stavajici a navrhovanou. ProtoZe se jedna o plochy jiz ve zméné &. 7 UPO
vyuzivané velmi obdobnym zptsobem, nedojde k narGstu potiebnych kapacit.

Pro stanoveni podminek vyuZiti uzemi budou pouZity regulativy dle platné tzemni
dokumentace a s ohledem na limity dle UAP.

A.6. Pozadavky na koncepci usporadani krajiny

Zména &. 7 UPO ma jako hlavni G&el zlep$it urbanistické feSeni a organizaci vefejné
infrastruktury ve schvalenych zastavénych a zastavitelnych plochach uvniti méstysu Kacov.
Zmény zasahuji do okolnich ploch krajiny, ale ve velmi omezené mife tj. nova Zeleznicni
zastavka na télese Zelezni¢ni drahy (Z 7/6) a nova plocha pro vodni sporty a rekreaci
s Upravou biehu Sazavy (Z 7/7). Tyto zmény v8ak nemaji Zadny zasadni vliv na koncepci
vyuziti krajiny.

A7. Pozadavky na ochranu hodnot, poZadavky obce a dottenych organtu nebo
vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist

Zivotni prostredi

Ochrana a tvorba Zivotniho prostfedi nebude zménou €. 7 zasadné dotéena, protoze
zména se nedotyka krajinnych prvkd ani systému USES, VKP, EVL a PO vymezenych
v platném UPO dle UAP a ZUR SK. Vyjimkou je zména &. 7/7 — plochy pro rekreaci a vodni
sporty na bfehu feky Sazavy, kde je nutné vyhodnotit ve zméné ¢. 7 zasah do lokalniho
biokoridoru a vodniho toku. Zmé&nami &. 7 UPO nesmi dojit k zasahu do PUPFL.
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Ochrana verejného zdravi

Tato problematika je feSena platnym Uzemnim planem, Zména ¢&. 7 stanovené
zasady nemeéni.

Pfi zpracovani zmény Uzemniho planu budou dodrzeny podminky ochrany verejneho
zdravi, predev$im bude zajisténa ochrana obyvatel pfed nepfiznivymi uc€inky dopravy
(zejména hluk a exhalace).

Ochrana kulturnich a civiliza¢nich hodnot

Seznam nemovitych kulturnich pamatek, které se nachéazeji na uzemi sidel, je

uveden v textové &asti platného tzemniho planu a v tzemné analytickych podkladech. Pri

FeSeni zmény uzemniho planu budou tyto hodnoty respektovany, zmena €. 7 UPO se jich
nedotyka.

Civilni ochrana, obrana a bezpec¢nost

Tato problematlka je feSena platnym Uzemnim planem. Zména €. 7 stanovene
zasady neméni.

Zména UP bude respektovana stavajici ochranna pasma a jejich ochranné rezimy.
Jedna se hlavné o ochranu letového prostoru a radioloka¢niho zafizeni letisté Caslav.

Ochrana pred povodnémi

Lokality zmé&ny &. 7 jsou mimo zaplavova uzemi a aktivni zénu Qoo Sazavy a mimo
zaplavové Uzemi zvlastni povodné pod vodnim dilem Zelivka, mimo zmény &. 7/7 plochy pro
rekreaci a vodni sporty, ktera ¢aste¢né zasahuje do aktivni zony Q100 Sazavy.
Ochrana lozisek nerostnych surovin a jejich tézby

Tato problematika se v Gzemi nevyskytuje, poddolovana Uzemi lezi mimo fesena
uzemi.
B. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV

Nejsou zadné pozadavky na vymezeni takovychto ploch a koridoru.

C. POZADAVKY NA VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
OPATRENI A ASANACI

Vramci zmén & 7 budou upfesnény pozadavky na vefejné prospésné stavby
(technické koridory, komunikace, technicka infrastruktura), verejne prospésna opatfeni i
plochy a koridory s uplatnénim pfedkupniho prava (vefejna prostranstvi, obcanska
vybavenost, vefejna zelen).
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D. POZADAVKY NA PROVERENI VYMEZENI PLOCH A KORIDORU, VE
KTERYCH BUDE ROZHODOVANI O ZMENACH v UZEMi PODM!NENO
VYDANIM RP, US NEBO DOHODOU O PARCELACI

V ramci zmény &. 7 UPO bude navrzeno upfesnéni rozsahu Gzemnich studii US3a
US 4. Pocet a rozsah Uzemnich studii mGze byt dle navrhu a potfeby organizace Uzemi
zméneén.

E. POZADAVKY NA ZPRACOVANi VARIANT RESENI

Pozadavek na zpracovani variant nebyl uplatnén vzhledem krozsahu a resené
problematice.

F. POZADAVKY NA USPORADANI OBSAHU NAVRHU ZMENY é&. 7 UPO

Dokumentace bude zpracovana v potiebném rozsahu dle vyhlasky €.500/2006 Sb.,
pfilohy €. 7 v platném znéni

A. Zména ¢. 7 uzemniho planu obce Kacov
o textova &ast (ve vazbé na platny UPO)
e graficka Cast
o vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1: 5000 (vyrez)
o hlavni vykres 1 : 5000 (vyfez)
o technicka infrastruktura dle potfeby

a rozsahu resené problematiky 1: 5000 (vyrez)

o navrh dopravni feSeni 1 : 5000 (vyfez)

o vymezeni VPS 1 : 5000 (vyrez)

o etapizace a vymezeni Uzemnich studii 1: 5000 (vyiez)

B. Odtivodnéni Zmény &. 7 izemniho planu obce Kacov

e textova Cast
e graficka Cast

o koordinaéni vykres 1: 5000 (vyiez)

o vykres pfedpokladanych zabord padniho fondu 1: 5000 (vyrez)

Viykres $irSich vztaht Uzemi nebude zpracovan, protoZze zména €. 7 UPO nema vliv na
okolni katastralni Uzemi ani jiné nadmistni, 8iri vlivy.

Navrh Zmény &. 7 UPO Kéacov bude predan:

e pro spole¢né jednani ve dvou ti$ténych vyhotovenich a data ve formatu PDF

e pro Krajsky ufad v 1 vyhotoveni a data ve formatu PDF v pfipadé potreby opravy po
spole¢ném jednani

e pro fizeni o tzemnim planu ve dvou tisténych vyhotovenich a data ve formatu PDF

e pro vydani ve &tyfech tidténych vyhotovenich a data ve formatu PDF

H. POZADAVKY NA VYHODNOCENI PREDPOKLADANYCH VLIVU
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEMi



Lokality freSené Zménou €. 7 nezasahuji do EVL a PO ani do lokalit nadregionalniho a
regionalniho zajmu ochrany pfirody a krajiny. Ke kontaktu lokalit se skladebnymi ¢astmi
USES nedojde, protoze se jedna o plochy uvnitf zastavéného a zastavitelného Uzemi sidla
kromé plochy zmén €. 7/7 — plochy pro rekreaci a vodni sporty, ktera zasahuje do lokalniho
biokoridoru LBK 13.
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