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Ozn6meni o op[tovn6m projednhvfini upravendha n6vrhu zadhniZm6ny i. 7 Uzemnfho

pkinu obce Kfcov

M6stsklf riiad Kutn6 Hora, odbor region6lniho rozvoje a fzemniho pl6nov6ni jako obecni riiad obce

s roz5iilnou prisobnosti (d6le jen "iiad fizemniho pl5nov 6ni") v pienesen6 prisobnosti v souladu s $ 6

odst. I pism. c) z1kona E. 18a12006 Sb. o irzemnim pl6nov6ni a stavebnim -i6du., 
v3 zndni pozdEj5ich

piedpisri (d6le jen stavebni zhkon) poiizuje naLhdostMdstyse K6cov ZmEnu d.7 Uzemniho planu

obce K6cov.

Dle $ 47 odst. 2 stavebniho ziil<onaoznamuje op6tovnd projedn6-ni upravendhon6vrhu zadhni,kteqi je

vystiven kveiejn6mu nahl6dnuti po dobu 30 dnri ode dne lyv65eni tohoto oznitmeni na elektronickd

riiedni desce Mdstsk6ho riiadu Kutn6 Hora http://www.mu.kutnahora.czl (odkaz: riiedni deska -

veiejn6 vyhl6iky) a Obecniho riiadu mEstyse K6cov http://www.kacov.czl (odkaz riiedni deska).

V listinn6 podob6 je moZn6 do n6vrhu zadfuni zmdny irzemniho plSriu nahl6dlout_1a riiadu rizemniho

pl6nov6ni'- lrt6rt.ly fiad Kutn6 Hora, odbor region6lniho_19zvoje a rizemniho_pl6nov6ni, V6clavsk6

narn6rti 182, Kutnl Hora a na Obecnim riiadd mdstyse K6co1, Jirsikova 157,285 09 K6cov. Do

projedn6van6ho n6vrhu lze nahl6dnout kdykoliv, zejm|nav riiednich hodinSch'

vanemu 5mu n6vrhu zad6ni zmdn]'rizemniho pl6nu:

k*Jrkt ,lt"d jako nadiizeny org6n do 30 dnri od obdrZeni n6vrhu zadirni- mohou dotdend org6nY a
uplatnit u poiizovatele svd vyiaareni, ve kteq;ch uvedou poLadavky na obsah fzemnd pl6novaci

dokumentace
- mohou sousedni obce do 30 dnti od obdrZeni n6vrhu zadhniuplatnit u poiizovatele sv6 podndty

- krajsky fiad jako piislusn;f riiad uplatni v t62e lhritd stanovisko
- *nz" kazdyio t j ant ode dne dorudeni n6vrhu zadilni veiejnou ryh165kou uplatnit sv6 piipominky

(tj. do 30 dnri ode dne ryvd5eni t6to vyhl65ky)

K piipomink6m, vyj6dienim, podn6tfim a stanovisku uplatndnlim po uvedeqich lhritSch se nepiihliZi.

piipo.irty, vyj1dieni, podndty a stanovisko se upiatfiuji pisemnd u iriadu rizemniho pldnov6ni,

Mdstskf ,iiaa rirtna gora, odbor region6lniho rozvoje a _ir_zemniho 
pl6nov6ni, v6clavsk6 n6mEsti 182,

Kutn5 Hora. (kontaktni osoba: Mgr. VEri KlimentovS, tel': 327 7I0 2I9, e-mail:

klimentova@mu. kutnahora. cz)

Mgr. Vdra Klimentov6
referent odboru

RozdElovnik-- 
1.-Tf"dni deska a elektronick6 riiedni deska M6stsk6ho riiadu Kutn6 Hora

Vyvd5eno: Sejmuto:

Z. Uiedni deska a elektronick6 riiedni deska Obecniho riiadu mdstyse K6coy

V y v d s e n o : 9 . 6 . 2 0 1 4 S e j m u t o : 8 ' 7 ' 2 0 1 4
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poiizeni zm6ny 6. 7 Uzemniho pl6nu obce (UPO) K6cov bylo schv6leno usnesenlm
zastupitelstva M6stysu K5cov ze den 18.7 '2013'

Obec - M6stys Kdcov leZi ve Stiedo6esk6m kraji na jihoz6padnf hranici ORP Kutn6
Hora na iece S6zava. ooec m6 dobr6 dopravni napojeni, protoZe leli_na komunikacilll2l2
Vlasim 6 km od exitu d6lnice D1 a na 2elezni6ni trati e. 212 (Praha) Cer6any - Sv6tl5 nad
S6zavou.

Obec se skl6d6 ze tii katastr0: K6cov, Zderadiny, Zderadinky a celkov6 plocha je

1 1 16 ha. Pocet obYvatel je 800'

Na z5klad,b poZadavku Mdstysu K6cov budou prov6ieny moZnosti zm6ny platn6

0zemni dokumentace v t6chto sm6rech'

Z711 Zmdna funkdniho vyuZiti respektive uspoi6ddni ploch obytn6 z6stavby, ob6ansk6
vybavenosti a veiejn6ho prostranstvl v oblasti ,,Nad vysokou mez[" vdetnd fprav
komunika6niho syst6mu a technickiich siti'

ZTt2 Zmdna z5stavby resp. funkdniho vyuZiti ploch z ob6ansk6 vybavenosti a veiejn6ho
prostranstvi na obytnou z6stavbu v lokalit6,,Nad vysokou mezi".

Z713 Zmbna organizace z6stavby a komunikadniho syst6mu v lokalit6 ,,Fardistvi".

Z7t4 Zm6na vymezeni etapizace a 0zemnich studii v n5vaznosti na zm6ny 6. 1,2 a 3'

z715 Prodlouzeni platnosti fzemniho pldnu na dobu neurditou.

z716 Doplndni nov6 2elezni6ni zastSvky K6cov - MalS Strana.

2717 Rozsiieni rekreadniho a sportovniho areilu Lenka o plochy a prostory pro rekreaci a

vodni sPortY.

Vsechnyzm6nysetyikaj ipouzekatastr6|nlhofzemiKdcov'

Ai , :+OZAp.*VKY,,N* EAKL $N$EFie1HO.dV.ffi 1!|ffMi:€BcE

piesto, Ze nele1i mdstys K6cov piimo na rozvojov6 ose OS nebo v rozvojovem

uzemi OB, je potiebn6 po6itat i ovlivndnim jeho rozvoje Politikou 0zemnlho rozvoje CR. Je

vzd6len pout" 33 km od ORP Kutn6 Hora, tedy od rozvojov6 osy OS 5 a z6rovei 6 km od

"yi"io, 
6,. 49 zd6tnice D 1 - multimod6lniho transevropsk6ho koridoru lv.-S. Vzd6lenost od

pi^il,v ie pouze 55 km po d6lnici D 1. Atraktivnost fzeml je d5na dobrou dopravni

oostupnosii, krajinnfm r6zem tzemi s 0dolim S6zavy a piilehlyimi lesnimi porosty (intenzivn6



vyu2ivand rekreaeni oblast), ale i rozvojem segmentu viiroby a sluZeb. To potvrzuje i
postupn6 navfseni podtu obyvatel v poslednich letech 2005 - 2010 o 5 o/o.

Zmdna 6. 6 UPO m6styse Kdcov m6 v souladu s PUR CR napomoct nastartovan6mu
celkov6mu rozvoji uzemi pokud m.oZng vyv62en6 ((il. 14 PUR eR), proto jsou hlavnimi sm6ry
rozvoje rekreace a sport Gl.22 PUR e B), obytn6 z6stavba a obdanskd vybavenost, roz5iieni
ploch vifroby a sluZeb (61. 15, 17 PUR eR;. tento rozvoije sv6z6n s nutnfm rozvojem resp.
vybudovdnim technick6 infrastruktury (voda, kanalizace, 66stedn6 doprava - 61. 20,24,25 a
28 PUR CR).

Hlavni podminkou rozvoje je_v5ak zachovAni krajinneho r6zu, piirodniho prostiedi
vdetnd nadregion6lniho a mistniho USES (61. 19 PUR CR). Navrhovane rozvojove plochy
musi navazoval na stdvajici z5stavbu a pokud _moZno vyuZivat st6vajicich ploch jako
piestavbov6ho 0zemi pro nov6 funkce (61.21 PUR CR).

M6stys K6cov je mistnim stiediskem Ozemi a proto zm6na 6,. 7 mA navrhnout 0pravy
tak, aby toto piirozen6 postaveni bylo vyuZito, rozvijeno a posileno (dl. 18 PUR eR). Je v5ak
nutne iespektovat limity Jzemi, kde se pro KScov a okoli jevi jako hlavni limit z6plavov6
uzemi S6zavy (61. 25, 26 PUR CR).

AiZ. Foiadavkygnljvaiici z $lemh6+#fiovd[i dotiimentaee'vdan'6 kralern [.2'6R $Iq

Ze stanovenfch priorit rizemniho pldnovdni Stiedodesk6ho kraje vyplfvaji zeimlna
ndsledujici hlavni podminky pro zm6nu d. 7 UPO K6cov.

(01) pomocl n6strojfr 0zemnlho pl6novdni vytv6iet podminky- pro vyvil2eny rozvoj
Stiedodesk6ho kraje, zalo2eny na zaji5t6ni piizniv6ho Zivotnlho prostiedl, stabilnim
hospoddisk6m rozvoji a udrZeni soci6lni soudrZnosti obyvatel kraje. Vyv6Zenost a
udrZitelnost rozvoje tizemi kraje sledovat jako zlkladni poZadavek pii zpracov6ni
6zemnich studii, 0zemnich pl6nfr, reguladnich pl6nir a pii rozhodov6nl o zm6n6ch ve
vyuZiti Ozemi.

(05) Vytv6iet podminky pro umist6ni a realizaci potiebnfch staveb a opatienl pro zlep5enl
dopravnich dostupnosti a dopravni obsluZnosti kraje, zejm6na zlepSit dopravni vazby.

(06) Vytvdiet podminky pro p6ci o piirodni, kulturni a civiliza6nI hodnoty na 0zemf kraje,
ktere vytv6ieji image kraje a posiluji vztah obyvatelstva kraje ke sv6mu uzemi. Piitom
se soustiedit zejm6na na:
a) zachovdni a obnovu rozmanitosti kulturni krajiny a posilenijeji stability;

b) ochranu pozitivnich znak0 krajinn6ho r6zu;

c) zachovdni a citliv6 dopln6ni vyrazu sldel, s cilem nenaru5ovat cenn6 m6stsk6 i
venkovsk6 urbanistick6 struktury a architektonick6 i piirodni dominanty
nevhodnou zdstavbou a omezit fragmentaci krajiny a sr0stdnI sidel;

o RespektovSny budou plochy a koridory USES iako nezastaviteln6, s vyuZitim pro

zvf6eni biodiverzity a ekologicke stability krajiny. Stavby dopravni a technick6
infrastruktury budou v t6chto plochdch piipu5t6ny jen v nezbytnlch piipadech a za
podminky, 2e nedojde k poru5enifunk6nosti prvkft USES'

o Chrdndny budou pilrodni hodnoty ie5en6ho lzeml
- VKP zezdkona
- skladebne 66sti regiondlniho a nadregiondlniho USES



o Chr6n6ny budou civilizadni hodnoty fzemi
- komunikace l l .  t i idy l l /125 jako koridor nadmistniho vl iznamu
- Zeleznicni trat' e.212 (Praha) eer6any - Sv6tl6 nad S6zavou (Pos6zavskli pacifik)

o Respektovdny budou krajinn6 hodnoty uzemi a zlsady p66e o krajinu v souladu

s cilovou charakteristikou ZUR - krajina s komorativnimi piedpoklady zem6d6lsk6
produkce 09.

o Zm6na UpO 6. 7 musi respektovat vymezen6 veiejnE prosp65n6 stavby a opatieni,

kter6 zasahuji do ie5en6ho rjzeml:
- D 109 - koridor si lnice l l l125, vistupni t isek severn6 od K6cova
- nadregionSlni biokoridor NRBK K 78 ,,K 61 - K 124"
- region6lni biocentrum RC 937 Vlachov
- evropsky vyznamn6 lokalita EVL Losinskf potok

Zm6na d. 7 UPO svyim ie5enfm 0zemim nezasahuje ani do jedne z vy5e

jmenovanylch lokali t .

Re5en6 Jzemi zm6ny d. 7 nespad5 do oblasti rozvojovyTch oblastl a os republikov6ho

nebo krajskeho vfznamu, ani do specifickfch oblasti republikov6ho nebo krajskeho

vyznamu.

A.3.1.  L imi ty  0zemi

V lokali t i ich dotden'ich zmdnami d.7 budou respektovdny l imity r izemi napi ' :

- ochrann6 p6sma vedeni a zaiizeni elektrizadni soustavy

- ochrannhpdsmaa vedeni spla5kov6 a dest'ov6 kanalizace

- ochrann6 p6sma a vedeni mistnich sddlovacich a datovych siti

- ochrann6 p6sma a vedeni centr6lniho zdsobovitni pitnou vodou

- mistni a obsluZn6 komunikace

- ochrannd p6smo vzdusndho prostoru pro l6t6ni v malych vf5k6ch

- ochrannd p6smo letiStniho radaru C6slav

- oclvanaZPF
- uzemije povaZovtno zaizemi s archeologic[imi hodnotami

Zm€na d. 7 se ie5enfm fzemim nedotl ikd l imitf i  vyuZit idle Z0R SK a UAP ORP:

- zmdna d. 7 novft zastixka

- komunikaci II. a III. tiidy vdetnd ochrannych p6sem a VPS

- nadiazenychtras elektrizadni soustavy 400 a 110 kV

- turistickych a cykloturistickych tras a naudn6 stezky

- st6vajicich veiejnych prostranstvi, veiejn6 zelend a historickd zdstavby

- ochrannd p6smo COV K6cov

- ochrannd (etick6) p6smo hibitova

- zirylavovduzemi a aktivni z6na Qroo Sizavy



- ochrannd p6smo zvl65tni povodnd pod vodnim dilem lelivka

- piismo lesa 50 m
- poddolovanbtrzemi
- syst6m nadregion6lniho, regionSlnfho, mistniho usES, vKP, EVL Losin[i potok

- voln6 a manipuladni plochy 6 - 8 m od hranice vodniho toku nebo plochy

- nemovitfch kulturnich pam6tek. Zdmek K6cov, Souso5i Panny Marie a dtm6cti sv.

Pomocnikri, Ddkanstvi, Kaple Nejsvdtdj5iho srdce JeZi5ova, Pusty hrad - ziicenrna

- .f;zemi s archeologicklimi ntiezy a archeologickfmi nfiezy I. Kategorie

A.3.2. PoZadavkyvypl ' ivaj ici zIJAP ORP Kutnd Hora2072

Zji5t6ni a vyhodnoceni udrZiteln6ho rozvoje Ozemi, siln6 a slab6 strdnky (SWOT

analyza) - karta obce K6cov:

Horninov6 prostiedla
geolo$ie,

P;liil- 
PiirodY a Dle KES velmivYv6Zen6 0zem[,

velke plo5ne zastouPeni biotoPil
Natura 2000, pamdtn6 stromoiadi

VoOnireZim v 0zemi Zll'plavovl 0zemi S6zavY, je5td
doie5it z{plav ov A opatien i

ZPF a les Zem6d6lsk6 p0da tvoi iv ic neZ 50 %
vVmdrv, m6 vysokou bonitu

Chybi retendnI plochy, vysokli podil
odvodndn6 orn6 pidv

Hygiena Zivotniho
orostfedi
Vbfejnd a technicki
infrastruktura

Pozemni komunikace - s i ln ice l l /125
Kolin - Uhliiske Janovice - K6cov -

VlaSim
Zelezni6nitrat'
Veiej n6 autobusov6 doPrava
Kanalizace

Sociodemografick6
orobl6mv

Piiliv obyvatel k trvalemu bydleni

Bydleni Slabd 0roven eastt Indlvldualnl
bvtov6 vVstavbv

Rekreace ZAmek K6cov, souso5iPannY Marie
a etrndcti svatVch Pomocnikt

Hospodiiisk6
podminky

Vysok6 mira nezam6stnanosti
easteene obtiZne a dasov6 dlouhe
podminky vyjiZd'ky za Praci,
podor0m6rnd hustota silnic l. tiidy



T' ltRotd$. ..*,,. ' ' i,-i i i '
Piiroda a krajina Rozvoj zem6d6lsk€ vf roby VysokA d6st zem6d6lske p&dy je

ohroZena vodnI erozi
Roz5iiovdnl zdstavby na ploch6ch
mezi iekou a 2eleznici na prav6m
biehu SSzavv

VodnireZim v t izemi. Z1plavovA rizemi vyuZit jako veiejni
orostranstvi

Hygiena Zivotniho
prostledi

Pod porov6n i vy uZiv 6ni ekolog icklch
zdrojfi vytap6ni a energie
z obnovitelnVch zdrojtlt

Spalov6ni nevhodnyich substanci v
dom6cnostech

Vybavenost;
demogiafie

Piestavba pr&myslov6 z6ny
VyuZitf dotace z fondu EU do
rozpodtu obce ke zlep5eni
technick6ho a soci6lniho vybaveni

Trend stdrnutl
NezvlSdnuti n6rokir na vv55i soci5lni
p6di

Doprava Vyu2it potenci6l silnice ll/1 25
regiondlni osy Stiedniho Polabi
Posilit atraktivitu obsluZn6 osy sidla
Rataie (???)

Neie5eni problem0 se silnicemi
prochdzejfcimi obci

Bydlenia rekreace Zliv - piimdienf fzemni rozvoi
s d[lrazem na zachovdni okrouhl6ho
charakteru n6vsi
VyuZit potenci6l mistni ddsti
Zderadinv

Stagnace rozvoje obce vzhledem
k omezenyim investicim do bydleni

i:.]:

kategorie z H S dobnf stav Spatnf stav

2a + + z , H S

Obec se skldrd6 z d6sti K6cov, Mal6 Strana, Radin6ves , Zliv, Zderadiny, Zderadinky

Problemov! list:

Druh probl6mu Popis probl6mu Zdrol I rvanl 0po

ZAvady Urbanistick6 Vyie5eni zAplavovfch [zemi, piestavba prftmyslov6
zonv Mal6 Strana

Dopravni Zl idnit historickou ul ici
DopravnI obsluha ve vazb6 napojeni l l /125

Hygienick6
Stietv z1m6ri s limitv
OhroZeni
26v6ry vyplivajici ze
SWOT anaVzy

Vyhodnoceni vyv{denosti podminek pro piiznive Zivotni prostiedi, pro hospod6iskf
rczvoj a pro spoledenstvi obYvatel:

EnviromentSlni pilf i  (pil i i  piirodnich podminek) byl hodnocen dle horninov6ho prostiedi a
geologie, vodniho reZimu Jzemi, hygieny Zivotnlho prostfedi, ochrany piirody a krajiny
iemeOelsfeho p0dniho fondu a pozemk0 urdenfch k pln6nifunkce lesa.

Na vyhodnoceni piizniv6ho Zivotniho prostiedi m6lo z jednotlivfch posuzovanifch
t6mat nejv6t5ivliv:



Vodni reZim - pr0m6rn5 potencion6ln[ retence, hustota slt6 vodnich tok0

Hygiena Zivotniho prostiedi - zne6ist6ni ovzduSl, zatileni hlukem, star6 ekologick6 z1t62e

Ot-nrana piirody a krajiny - koeficient ekologick6 stability, zachovan6 piirodnifunkce krajiny,

fragmentace kiajiny dopravnimi stavbami, existence chrdn6n6 krajinn6 oblasti, evropsky

vyinamne lokality,- piirodniho parku, funk6nost rizemn[ho syst6mu ekologick6 stability

(6SES), neZ6douli - roz5iiov6ni zdstavby do volne krajiny bez nlvaznosti na p&vodni sidlo

Zem6O6tst<f pfidni fond a pozemky urden6 k pln6ni funkce lesa - podil plochy lesa na

celkov6 rozloze obce, lesni pozemky zati2eni st5vajicimi stavbami

1 Enviroment6lnl Pi l i i

V n6sledujici tabulce jsou shrnuty posuzovan6 podminky t6matick6 oblasti (+ piizniv6, O

neutr6lni, - oslaben6). Celkove vyhodnocen[-; +.

Vyhodnoceni 6zemnich podmlnek pi i rodniho pi l i ie jednot l iv l ich obciORP Kutn5 Hora

Obec Horninov6
prostiedia
qeoloqie

Vodn i reZ im Hygiena
2ivotniho
prostiedi

Ochrana
" piirody a

kraiinv

ZPF a les Piirodni
pi l i t

celkem

K6cov 0 + + +

2 Hospod6isk'i pilii (ekonomickV)

V n6sledujici tabulce jsou shrnuta dil6i kriteria,
ekonomickeho pili ie. Dfldi kriteria byla hodnocena
- ;+ .

kterd byla vyuZita pii hodnoceni
-2, -1i0 ;1,2.Celkov6 vYhodnoceni

Vvhodncceni 0zemnlcfpodminek el ,.onomick6hol i l i ie jedno ivl ich obciCtRP Kutnd Ht)ra

Obec Mira
nezam6stna-

nosti rok
2011

Pocet
pracovnich
piileZitosti

celkem

Podet
pracovnich
piileZitosti

na 100
obyv.

Podet
vyjiZd6k
za praci
z ooce

Vliznamnf
podnik

Celkovd
synt6za

ekonomic.
pi l i ie

Hospod6iski
pi l i i

celkem

K6cov I 1 1 I- l ( 1 ) 0 +

3 Socidlni pi l i i

V nisledujicim tabulkov6m piehledu jsou uvedena dil6i kriteria socidln[ho piliie zajednotliv6

obce.
Dilci kri teria byla hodno cena -2, -1;0 ;1,2.Celkov6 vyhodnocenl -;+.

VynoOno""ni uzemnich podminek socidlniho piliie jednotlivVch obci,ORP Kutn6 Hora
Bydleni

a vybaven[,
reKreace



Souhrn vyhodnoceni 0zemnich podminek jednot l iv lch obciORP Kutnd Hora

Uzemnl
podminky pro

VyvdZenost vztahu
0zemnich podminek
pro udrZitelnyi rozvoj

tizemi

Zaiazeni obce
do kategorii

Pi frodni
o i l i i

Soci6lni  pi l l i Ekonomickli
o i l i i

Piizniv6
Zivotni

podminky

SoudrZnost
spoleOenstvi

obyvatel
Uzeml

Hospod6iskf
rozvqitzemi

z S H Dobnl stav SoatnV stav
Kdrcov + + z.H S 2a

4 Vvhodnocenivvv6Zenosti rizemnich podminek dle metodick6ho pokvnu MMR

A.3.3.  Probl6my a zdm6ry lokSln iho vr iznamu fe i i te ln6 v  rdmci  obce

1) Do n6vrhu uspoi6d6ni krajiny promitnout skutednost, Le relativnd kvalitni biotopy se

vyskytuji navyznarnn6 d6sti spr6vniho uzemi.

2) N6vrhem uspoi6d6ni krajiny vytvoiit uzemni piedpoklady pro zpomaleni zrychlen6ho

odtoku vod, zuzemi a erozi prid (vysoky podil odvodndn6 orn6 pridy) a pro transformaci

povodiovd vlny v zttplavovdmuzemi ieky S6zavy, do kterdho spad6 d6st spr6vniho uzemi

obce.

3) Zdplavov|'6zemi vyuZivat jako veiejn6 prostranstvi.

4) DoieSit protipovodiov6 opatieni.

5) Doiesit dopravni obsluhu ve vazbl na piipojeni naIIlI25.

6) NerozSiiovat ztstavbu na volnych zemlddlskych ploch6ch a ploch6ch mezi iekou a

Leleznrci na pravdm biehu SdzavY.

7) Dtie vyuLit potenci6l mistni Edsti Zderadiny'

8) VyuZit potenci6l silnice IIl125 - region6lni osy Stiedniho Polabi.

g) Zliv -piimdieny uzemnirozvoj s drirazem nazachovfuni okrouhl6ho charakteru n6vsi.

Zpracovtm UAP probihalo soudasnE se zpracov(nim zmdny d. 6 UPO K6cov, kde

byla velk6 d6st probl{mri iesena (mimo oblast mistni Utsti Zderadiny). Toto ie5eni bude

piomitnuto v dalSi aktuaIizaciuAP, zmdnad. 6 UPO byla schv6lena v srpnu 2013'

Zmdnad. 7 UPO ie5i hlavn6 n6vaznost a z6stavbu lokalit ,,Far6istvi" a,,Nad vysokou

mezi".

platnif 6zemnl pldn a jeho zm6ny d. 1 , 2, 3, 4 a 6 se zabyivaji celkovfm ie5enim

spr6vniho 1zemi obce hlavn6 s ohledem na postupn6 vyvaZov6nl rovnov6hy mezi tfemi

z6kladnimi piliii udrZiteln6ho rozvoje (piirodni prostfedi, ekonomika a soci6lni aspekty souZiti

obyvatel).

Zm6na t,.7 mA za tkol ie$it aktuSlni potieby obce, uZivatelfr Ozemi a majitelfr pozemkft

v severovychodni 66sti K5cova, tj. hlavn6 nSvaznost a organizaci 0zemi zastav6nych a
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zastavitelnfch ploch bydleni, obdansk6 vybavenosti a veiejneho prostranstvi vdetn6 veiejne
zelen6. Celkov6 nedojde k nSrfrstu zastavitelnfch ploch azAbortZPF.

Celkov6 urbanistick6 ie5en[, zdstavba sidel a koncepce krajiny nebudou mdn6ny.

Zm6na 2711 (k.0. K6cov, Nad Vysokou mez[)

V r6mci zm6ny dojde k nov6mu funkdnlmu vyuZiti ploch navrhovan6 obytn6 z6stavby
na plochy ob6ansk6 vybavenosti veiejne infrastruktury, ob6ansk6 vybavenosti komerdni,
veiejneho prostranstvi s veiejnou zelenf a bude provdieno piipadne umist6ni obytn6
zdstivby piimlstskeho typu. Zm5na z6stavby bude ieSit i jeji dopravni napojeni,
pravddpodobn6 z vlce sm6r0. Spolu s dopravnf infrastrukturou bude ie5ena i technickd
infrastruktu ra. Zmlnaje vyvol6na snahou zlep5it umist6ni obiansk6 vybavenosti a veiejn6ho
prostranstvi v fzemi obce tak, aby byla pilmo piistupnd nejen ze zastaviteln6ho 0zemi, ale i
ze st6vajlciho zastav6n6ho 0zemi obce.

Zm6na 2712(k.0. K6cov, Nad Vysokou mez[)

Piesunem ob6ansk6 vybavenosti zt6to plochy do 0zemnf zm6ny e. 2711 vznikne
prostor pro obytnou z6stavbu piim6stskou, kde je nutn6 upravit komunikadni syst6m a
iechnickou infrastrukturu nov6mu vyuZiti. Pii ndvrhu zm6ny bude posouzena moZnost umistit
na t6to plo5e nebo na sousedni plo5e zm6ny Z7l3 menif veiejn6 prostranstvi s d6tsklim
hii5tdm.

Zm6na Z713 (k.0. K6cov, Far6istvl)

Zm6na je vyvol6na poZadavkem na lep5l organizaci zdstavby Ozemi a
komunika6niho systemu tak, aby lepe navazoval na stdvajici komunikace, okolni zdstavbu a
parcelaci. Veiejn6 prostranstvi musi bift zachov6no, jeho poloha a tvar mohou byit upraveny.
Sou65sti musi bft tak6 upravenf n6vrh technick6 infrastruktury.

Zm6na Z714 (k.0. Kdcov)

Zm6ny 6,.2711, 2, 3 vyvol6vajl prov,Sieni stdvajiclho stanoveni etapizace z6stavby a
6len6ni Ozemi na plochy 0zemnich studii, kter6 musi odpovldat nov6mu funkdnlmu vyuZiti a
prostorov6 i casov6 ndvaznosti.

Zm6na ZTlS (k.0. K6cov)

Dfrvodem pro zmdnu je nutnost prodlouZit platnost st6vajici 0zemni dokumentace na
neurdito. Sprdvni 

'uzemi 
m6 propracovanou dokumentaci platnlm UPO, z-m61ami d. 1, 2, 3, 4

a 6 a registrovanou fzemni studii US 1 velmi podrobn6, nebylo by efektivnl zpracov6vat
novou kompletn[ 0zemni dokumentaci.

ZmilnaZT16 (k.0. K6cov)

pro zlep5eni dopravni dosaZitelnosti rekreadniho a sportovniho areSlu Lenka a
cel6ho Volno6asov6ho are6lu K6cov bude prov6ieni moZnost umist6ni nov6 2elezni6ni
zast6vky Kdcov - Mal6 Strana v blizkosti piechodu pies Zeleznidni trat' 6 ?!? PefS ny -

Sv6tld nad Sdzavou (piedpokl6dan6 umistdni na pozemcich p.6. 2507 a 2513). Udelem
ziizeni zastdvky je zdrovei zvf5eni bezpednosti rekreantfr, v soudasne dob6 musi chodit na
Zeleznidni zast6vku Kdcov po komunikacich 3. tiidy 6. llll12519 a lll/3369 pies nechrSn6nf
piejezd.

Zmdna Z7l7 (k.u. Kdcov)
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Zm5na 6. 7 prov6il moZnost roz5lieni pro rekreaci, koup6nl a vodnf sporty na biehu
Sdzavy v oblasti ,,Pod h6jem" na prav6m biehu ieky. UP prov6ii ndvrh ploch pro koup6ni
v um6le vytvoien6 zAtoce a umist6n[ p0jdovny lod6k, vodnlch Slapadel apod. prvkfi. Souddsti
m0Ze blit tak6 molo a hygienick6 zAzemi koupali5t6 s ob6erstvenim. Piedpokl6d6 se
umfst6ni na pozemcich p.d. 250311 a250411a okoli).

V r6mci zm6ny 6. 7 UPO budou navrhov6ny plochy pro obdanskou vybavenost
veiejn6 infrastruktury i plochy pro ob6anskou vybavenost komer6ni. Ve zm6n6 6,. Z711 to
budou samostatn6 plochy, v r6mci zm6n 6. 2712,3 bude uplatn6na ob6ansk6 vybavenost i
v rdmci ploch pro bydleni, kde mohou byit umist'ov6ny dle platnich regulativ0 i samostatn6
objekty a plochy pro obchod, sluZby, volnodasov6 aktivity, drobn6 servisy, kanceldie atp.

Sou66sti upravovaniich ploch budou vZdy veiejn6 prostranstvi s moZnostl umfstdni
hernlch prvkfr, veiejn6 zelen6, mdstsk6ho mobilidie, informadnich syst6m&.

Pro v5echny navrZen6 lokality bude navrZeno napojeni na dopravnl a technickou
infrastrukturu st6vajici a navrhovanou. ProtoZe se jednd o plochy ji? ve zm6n6 e. 7 UPO
vyuZivan6 velmi obdobnfm zpftsobem, nedojde k ndr0stu potiebnich kapacit.

Pro stanovenl podmlnek vyu2iti .lzemi budou pouZity regulativy dle platn6 0zemni
dokumentace a s ohledem na limity dle UAP.

Zm6na 6. 7 UPO md jako hlavni tidel zlep5it urbanistick6 ie5eni a organizaci veiejn6
infrastruktury ve schvSleniich zastav6nfch a zastavitelnfch plochdch uvniti m6stysu Kdcov.
Zmlny zasahuji do okolnfch ploch krajiny, ale ve velmi omezen6 miie tj. novi Zeleznitni
zast6vka na t6lese 2elezni6ni dr6hy (Z 716) a nov6 plocha pro vodnl sporty a rekreaci
s 0pravou biehu S6zavy (Z 717). Tyto zm6ny v5ak nemajl 26dny zdsadnl vliv na koncepci
vyuZiti krajiny.

A'7' 
#ffillHlf ;j,Hi;:,l l1#l; lf"Fix$lu"o 

* a d o tt e nf ch o rg6nn n e b o

Zivotni prostiedi

Ochrana a tvorba 2ivotnlho prostiedi nebude zmdnou 6.7 zdsadn6 dotdena, protoZe
zm6na se nedotfk6 krajinnlich prvk0 ani syst6mu USES, VKP, EVL a PO vymezenfch
v pfatn6m UPO dle UAP a ZUR SK. Vfj imkou je zm6na e.7n - plochy pro rekreaci a vodni
sporty na biehu ieky SSzavy, kde je nutne vyhodnotit ve zm6n6 6,. 7 zAsah do lok6lniho
biokoridoru a vodnlho toku. Zm6nami 6. 7 UPO nesmi dojit k z6sahu do PUPFL.
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Ochrana veiej n6ho zdravi

Tato problematika je ie5ena platnfm 0zemnfm pl6nem, Tmdna 6. 7 stanoven6
z{sady nem6ni.

Pii zpracovdni zm6ny rlzemniho pl6nu budou dodrZeny podminky ochrany veiejn6ho
zdravi, piedev5im bude zaji5t6na ochrana obyvatel pied nepiiznivyimi (6inky dopravy
(zejm6na hluk a exhalace).

Ochrana kulturnich a civilizaEnich hodnot

Seznam nemovitfch kulturnlch pam6tek, kter6 se nachdzeji na Ozemi sldel, je

uveden v textov6 6dsti platn6ho 0zemniho pl6nu a v 0zemn6 analytickyich podkladech. Pii
ie$eni zm6ny 0zemniho pl6nu budou tyto hodnoty respektov6ny, zm6na 6,.7 UPO se j ich

nedotfk6.

Civilni ochrana, ohrana a bezpefnost

Tato problematika je ie5ena platnfm 0zemnim pl5nem. Zmlna 6. 7 stanoven6
zAsady nem6ni.

Zm6na UP bude respektovdna stdvajicl ochrann6 p6sma a jejich ochrann6 reZimy.
JednS se hlavnd o ochranu letov6ho prostoru a radiolokadniho zaiizeni leti5t6 e6slav.

Ochrana pfed povodnEmi

Lokality zm6ny d. 7 jsou mimo zdplavovl Ozemi a aktivni z6nu Qroo S6zavy a mimo
z6plavov6 uzemi zvldstni povodn6 pod vodnim dilem Zelivka, mimo zm6ny 6,.717 plochy pro
rekreaci a vodni sporty, kterd d6stedn6 zasahuje do aktivni z6ny Q100 S6zavy.

Ochrana lohisek nerostnych surovin a ieiich t62by

Tato problematika se v 0zemi nevyskytuje, poddolovan6 tizemI leZi mimo ie5en6
uzemi.

.8, . POfrADAVI{Y.NA V'YMEEH]NI. UOG# A [f]$R[DOHI3..]UEE'MNIPI'I RfrE.ERV

Nejsou 26dne poZadavky na vymezenitakoviichto ploch a koridor0'

c. pOZADAVKY NA VYMEZENI vene.lruE pnOSpESttYCH STAVEB,
opainer.ri I nsnrunci

V rdmci zmdn 6. 7 budou upiesndny poZadavky na veiejnd prosp65n6 stavby
(technick6 koridory, komunikace, technickd infrastruktura), veiejn6 prosp65n6 opatieni i
plochy a koridory s uplatn6nim piedkupniho pr6va (veiejnS prostranstvi, obdanskd
vybavenost, veiejn6 zelefr ).
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V r6mci zm6ny d. 7 UPO bude navrZeno upiesnEnl rozsahu fzemnfch studii US 3 a
US 4. Podet a rozsah 0zemnich studil m02e bft dle n6vrhu a potieby organizace tzemi
zm6n6n.

8.,,., ,$bE*'p vKM EP. #HN][dll R:l m ffiH6mNfi

poZadavek na zpracovSni variant nebyl uplatn6n vzhledem k rozsahu a ie5en6
problematice.

F, :,. FO*Ap*vxV-$ U$-,p,.e.8q.{gHiXi#$Aw

Dokumentace bude zpracovAna v potiebn6m rozsahu dle vyhl6Sky c.500/2006 Sb.,
pii lohy t.7 v platn6m zndni

A. Zm6na 6. 7 fzemniho pl6nu obce Kicov
o textovd 65st (ve vazb6 na platn! UPO)
. grafick6 65st

o vfkres z6kladnlho dlen6ni lzemi
o hlavnlviikres
o technick6 infrastruktura dle potieby

a rozsahu ie5en6 ProblematikY
o n6vrh doPravnl ie5eni
o vymezeniVPS
o etapizace a vymezenl 0zemnlch studii

B. Odrivodn6ni Zm6ny 8.7 fzemniho pl6nu obce K6cov
r textovd 66st
. grafick6 d6st

o koordinadni vfkres
o vfkres piedpokl6danyich z1borl p0dniho fondu

V!,kres Sir$ich vztahir lzemi nebude zpracovdn, protoZe zm6na d. 7 UPO nemd vliv na
okolni katastrdlni uzemi ani jine nadmistni, Sir6i vlivy'

N6vrh Zmlny d.7 UPO Kdcov bude pieddn:

o pfo spole6n6 jedn6ni ve dvou ti5t6nfch vyhotovenich a data ve form6tu PDF
o pro Krajskii 6iad v 1 vyhotoveni a data ve form6tu PDF v piipad6 potieby opravy po

spoledn6m jedndni
o pfo iizeni o 0zemnim pldnu ve dvou ti5t6nfch vyhotovenich a data ve form6tu PDF
o pro vyddnlve ftyiech ti$tdniich vyhotovenlch a data ve form6tu PDF

1 : 5000 (vyiiez)
1 : 5000 (vfiez)

1 : 5000 (vliiez)
1 : 5000 (vfiez)
1 : 5000 (vfiez)
1 : 5000 (vViez)

1 : 5000 (vliiez)
1 : 5000 (vfiez)

POZADAVKY NA VYHODNOCENI PRI
UZEMNIHO PLANU NA UDRZITELNY

H.
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Lokality ie5en6 Zmdnou 6.7 nezasahuji do EVL a PO ani do lokalit nadregionSlniho a
regiondlnihozAjmu ochrany piirody a krajiny. Ke kontaktu lokalit se skladebniimi 66stmi
USES nedojde, protoZe se jednd o plochy uvniti zastav6n6ho a zastaviteln6ho 0zemi sidla
krom6 plochy zm6n 6.717 - plochy pro rekreaci a vodnl sporty, kter6 zasahuje do lokSlniho
biokoridoru LBK 13.
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