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Oznameni o projednavani navrhu zadani zmény ¢. 4 Gizemniho planu obce Kacov

Meéstsky ufad Kutnd Hora, odbor regiondlniho rozvoje a tizemniho planovéni jako obecni ufad obce
s rozsitfenou ptisobnosti (déle jen “dfad tizemniho pldnovani*) v pfenesené plsobnosti v souladu s § 6
odst. 1 pism. c) zdkona ¢. 183/2006 Sb. o tizemnim pldnovani a stavebnim fadu (déle jen stavebni
zakon) pofizuje na Zadost obce Kacov zménu €. 4 izemniho planu obce Kacov.

Dle § 47 odst. 1 stavebniho zdkona pfipravil ufad dzemniho planovani ndvrh zaddni zmény ¢. 4
uzemniho planu. Navrh zaddni bude vystaven k vefejnému nahlédnuti po dobu nejméné 30 dnt tj. od
21.7. 2008 do 22.8. 2008.

Névrh zaddni bude zvefejnén na elektronické tfedni desce Meéstského tfadu Kutnd Hora
http://www.mu.kutnahora.cz/ (odkaz ufedni deska — vefejné vyhldsky) a Obecniho tfadu Kécov
http://www.kacov.cz/ (odkaz turedni deska).

V listinné podobé€ je mozné do ndvrhu zaddni zmény tzemniho pldnu nahlédnout na tifadu dzemniho
planovéni - Méstsky ufad Kutnd Hora, odbor regiondlniho rozvoje a izemniho planovéni, Vaclavské
namésti 182, Kutnd Hora a na Obecnim ufadé méstyse Kacov, Jirsikova 157, 285 09 Kacov. Do
projedndvaného ndvrhu lze nahlédnout kdykoliv, zejména v tfednich hodinéch.

K projedndvanému ndvrhu zadéni zmény €. 1 tizemniho planu:

- mohou dotcené orgdny a krajsky ufad do 30 dnti od obdrZeni navrhu zadan{ uplatnit u pofizovatele
své pozadavky

- mohou sousedni obce do 30 dnil od obdrZeni navrhu zadani uplatnit u potizovatele své podnéty

- miZe kazdy do 30 dnl ode dne vystaveni zadani dzemniho planu (do 22.8.2008) uplatnit své
pfipominky

K pozadavkiim dotCenych organt a krajského tufadu, k podnétim sousednich obci a k pfipominkdm
uplatnénym po uvedenych lhiitdch se neptihlizi.

PoZzadavky, podnéty a pfipominky se uplatiiuji u ufadu uzemniho pldnovdni, Mé&stsky ufad Kutna
Hora, odbor regiondlniho rozvoje a dzemniho planovéni, Vaclavské namésti 182, Kutnd Hora.
(kontaktni osoba: Mgr. Vé&ra Klimentov4, tel.: 327 710 219, e-mail: klimentova@mu.kutnahora.cz)

Mgr. Véra Klimentova
referent odboru
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1. Uvod

Méstys Kécov ma schvaleny tuzemni plan od roku 1999. Od této doby se do Uzemi vstupovalo
zménou ¢. 1 - 3, které feSily rozsifeni ploch urbanisovaného uzemi. Cilem zmén tuzemniho planu bylo
doplInéni ploch pro bydleni, pro rekreaci, pro potfeby vyroby a obCanské vybavenosti. Tyto zmény
mohou pfispét k vy8Sim zaméstnanosti v obci, pokud se uskutecni vystavba vyrobnich a obchodnich
zafizeni, a k vysSi nabidce pozemku pro vystavbu rodinnych domda.

Zastupitelstvo méstysu Kacov odsouhlasilo vypracovani zmény €. 4 dne 12. 10. 2007
usnesenim €. 80.

Zadani zmény €. 4 je pfedkladano s tim, Ze z velké Casti se jedna o rozsifeni ploch pro bydleni.
PoZadavek na zménu uzemniho planu €. 4 v obci vychazi z novych Zadosti viastniki pozemkd na
rozSifeni zastavitelného Uzemi a obsahuje schudnéj$i feSeni technické infrastruktury, celkem se jedna o
11 zmén.

2. Pozadavky, vyplyvaijici z politiky uzemniho rozvoje, izemné planovaci dokumentace

vydané krajem, popfipadé z dalSich SirSich uzemnich vztah

Politka Uzemniho rozvoje Ceské republiky uréuje pozadavky, strategii a podminky pro
konkretizaci cili a ukoli Uzemniho planovani v republikovych, preshranicnich a mezinarodnich
souvislostech, zejména s ohledem na udrZitelny rozvoj uzemi. Stanovuje priority Uzemniho planovani
pro zajisténi udrzitelného rozvoje uzemi, ktery spociva ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé
Zivotni prostfedi, pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel Uzemi. Politika
uzemniho rozvoje obsahuje textovou ¢ast se schématy a hlavni vykres, kde jsou uvedeny republikové
priority, které je nutno respektovat. Jsou stanoveny rozvojové oblasti a rozvojové osy republikového
vyznamu, vymezengé spravnimi obvody obci s rozSifenou plsobnosti, ve kterych Ize oéekavat zvyseny
zéjem investord. Déle politika uzemniho rozvoje vymezuje plochy a koridory uréené pro umisténi
dopravni a technické infrastruktury republikového vyznamu. Jednd se o koridory dopravy — silniéni,
Zelezniéni, vodni, a koridory technické infrastruktury. Politka uzemniho rozvoje je zavazna pro
pofizovani a vydani uzemniho planu.

Resené Uzemi nelezi ani nesousedi s rozvojovou oblasti a ani jim neprochazi rozvojova osa.
Proto Ize konstatovat, ze zadani zmény €. 4 uzemniho planu je v souladu s politikou uzemniho rozvoje.

Pro okres Kutna Hora se nezpracovava dokumentace uzemni plan velkého uzemniho celku .
Program rozvoje okresu Kutna Hora neni zpracovan.

Obec ma zpracovany program obnovy vesnice a je zahrnuta do mikroregionu Stfedni Posazavi se
sidlem Uhlifské Janovice.

Dale ma obec zastoupeni ve sdruzeni - Posdzavska cyklotrasa , které podporuje vybudovani
cyklostezky z Davle na Moravu.

Obec se velmi aktivné zapojila do programu ,, Szava €ista a romanticka ,, kde spolupracuje se
vSemi zainteresovanymi slozkami na zlepSeni Cistoty feky, Zivotniho prostfedi a rozvoji regionu.



Na feSeni zmény uzemniho planu nebude mit zpracovani vySe uvedenych dokumentu zasadni
vliv, nebot se jednd o zmény funkéniho vyuziti na malych plochach, mimo zmény €. 4.1., ktera rozsifi
zastavéné uzemi podél toku feky.

3. Pozadavky na feSeni vyplyvaijici z uizemné analytickych podkladu
Uzemné analytické podklady nejsou k dispozici. Vychazi se ze zpracovanych prizkum(i a
rozbord, které jsou soucasti platného izemniho planu a z vlastniho prizkumu projektanta.

4. Pozadavky na rozvoj uzemi obce
Zména €. 4 feSi 11 nasledujicich poZadavka.

Zména €. 4.1.

Obec pozaduje zménu ve funkénim vyuziti plochy pro nerusici vyrobu — industridini zéna. Jedna
se o plochu nad i vedle hibitova, které jsou vymezeny v platném Uzemnim planu. Vyroba bude
soustfedovana na jih Uzemi k prochazejici silnici 11/125 a bude pfedmétem feSeni v novém uzemnim
planu. V souvislosti s délenim tohoto Uzemi jsou upraveny navrhované komunikace a plochy v zapadni
Casti zastavitelného uzemi / viz vykres /.

Na uvolnénou plochu a na sousedici plochy je touto zménou navrzeno ¢aste¢né izemi smisené
funkce venkovského charakteru, plocha pro venkovské bydleni a plocha pro vefejné vybaveni. Jedna se
o poz. €.2190, 2189, 2188, 2191, 2185,2187, 2186, 2184, 2183, 2182, 2181, 2180, 2179, 2178,
2177, 2176, 2175, 2174, 2173, 2172, 2192, 2197, 2196, 2195, 2194, 2193. Pozemky navazuji na
vychodé na zastavitelné Uzemi, na severu z&asti na zastavéné.

Na ¢ast plochy zasahuje ochranné pasmo hibitova, ktery je umistén pod mistni komunikaci na
sever od feSeného Uzemi. Toto ochranné pasmo bude respektovano a pravé v ném se bude jednat o
plochy vefejného vybaveni. Navrhuje se vytvofit pfed vstupem na hibitov pietni prostor s obfadni sini,
se zeleni a s parkovistém, které mlze slouZit pro parkovani navstévnik uzemi pro bydleni a sportovni
a spolecenské aktivity. Bude zde mozné vybudovat sportovni halu, ¢i objekty ob¢anského vybaveni .

Ostatni navrhové plochy budou slouzit pro bydleni a doprovodné ¢innosti tak, jak je uvedeno
v regulativech pro tyto plochy v platném Uzemnim planu. Protoze se jedna o severni svah doporuéuje
se velikost pozemku pfes 1 000 m2, aby bylo mozné navrhnout objekty pro bydleni v odpovidajici
kvalité.

Pro tuto lokalitu je stanoveno zpracovani Uzemni studie, ktera stanovi podrobné podminky pro
vyuZiti Uzemi, pro prostorové usporadani staveb a pro vytvareni pfiznivého Zivotniho prostiedi.

Soucasti zmény jsou poz. €. 2242 aZz 2244 nad zahradnictvim , na kterych bude realizovana
viceucelova hala. Na pozemky zasahuije vrchni vedeni VN.

Resené Uizemi je dopravné velmi dobie pFistupné po stavajici nové upravené mistni objizané
komunikaci, ktera bude vnimana jako patef celého feSeného uzemi. Bude feSena v Sifce 10 m s tim, ze
tento vymezeny prostor bude mimo komunikaci opatfen vysokou zeleni.



Napojeni na vefejny vodovod bude feSeno prodlouzenim stavajicich rozvodd. Odvod splaskovych vod
bude novymi kanalizaCnimi stokami do nové vybudované Cistirny odpadnich vod, ktera je ve stadiu
zpracovavani projektové dokumentace. Podminkou vystavby bude jeji realizace. Pro zasobovani
objektl elektrickym proudem bude navrzena nova trafostanice, ktera bude umisténa ve stiedu zastavby.
Do vefejné prospésnych staveb bude zafazeno technické vybaveni uzemi. Bude vycislen zabor ZPF,
jedna se o neurbanisované uzemi.

Zména €. 4.2.

Obec pozaduje zménu v asovém vyuZiti ploch se smisenou funkci venkovského charakteru
z vyhledu do navrhu. Jedna se o pozemky €. 2215 a 2217 v k.u. Kacov, v sidle Kacov.

V soucasné dobé jsou pozemky zemédélsky obhospodarované, kultura omna ptda ve l. tfidé ochrany
ZPF. Plocha navazuje na zastavitelné uzemi, ¢aste¢né na souc¢asné zastavéné.

Pozemky se nachazeji mimo zastavéné uzemi obce, ale navazuji na né. Dopravné jsou
napojené z jihu na nové navrzenou komunikaci. Napojeni na technickou infrastrukturu bude feSeno
prodlouzenim stavajiciho vedeni a tras.

V navrhu nebude zafazeno do vefejné prospésnych staveb. Bude vycislen zabor ZPF, jedna se
0 zemédeélskou pldu v nezastavéném tzemi.

Zména €. 4.3.

Soukromy majitel pozemku €. 36/2 v sidle Kacov Zada o pfevedeni zahrady na plochu pro
venkovské bydleni. Jedna se o pozemek, ktery navazuije na jizni strané na plochu lesa, skal a
naletového porostu. Lezi na okraji zastavéného uzemi obce. Nezasahuje na néj zaplava.

Neni samostatné pfistupny, jedna se o navaznost na stavajici zahradu. Napojeni na sité
pfipadného objektu bude feSeno pfipojkami.

V navrhu nebude zafazeno do vefejné prospésnych staveb. Bude vyCislen zabor ZPF.

Zména €. 4.4.

Zména Uzemniho plénu se tykd pozemku ¢. 354/8 v chatové lokalité Na Zabkéch. Jednd se o
pozemek, ktery byl rozhodnutim oddélen od poz. €. 354/1 a je ur€en pro vystavbu rekreacniho objektu.
Bude vyjmut z lesniho padniho fondu, protozZe neplni funkci lesa a zalesnéni v chatové osadé neni
vhodné.

Nachazi se na severu lokality bez pfistupové komunikace.

V névrhu nebude zafazeno do vefejné prospésnych staveb. Nebude vycislen zabor ZPF.

Zmeéna €. 4.5.

Zmeéna je pozadovana soukromym majitelem na poz. €. 2678 a 2696, 2629 a 2630 v sidle
Racinéves. Jedna se o zménu funkéniho vyuziti z plochy ormné pldy na plochy pro smiSenou funkci
venkovského charakteru a o plochy ostatni. Plochy jsou vedeny ve Il. tfidé ochrany ZPF. Zména bude
provedena na poz. €. 2678 a z¢asti , cca na poloviné poz. €. 2696.



Pozemky jsou napojeny na statni silnici lll. tfidy a na u¢elovou cestu. Vodovod ani kanalizace
v sidle nejsou zavedeny, proto zasobovani pitnou vodou bude zajisténo ze soukromych studni a objekty
budou odkanalizovany do nepropustnych jimek na vyvazeni.

V navrhu nebude zafazeno do vefejné prospésnych staveb. Bude vyCislen zabor ZPF.

Zmeéna €. 4.6.

Majitel poz. €. 2482 na Malé Strané v sidle Kacov pozaduije jeho zafazeni do ploch se
smienou funkci venkovského charakteru.

V soucasné dobé je pozemek zemédélsky vyuzivan, je veden v kultufe louka v |. tfidé ochrany
ZPF. Pozemek se nachazi v ochranném pasmu drahy / 60 m od krajni koleje / . PodéIné jim prochazi
VN 22 kV s ochrannym pasmem 7 m od krajniho vodice na obé strany.

Pozemek se nachazi v nezastavéném uzemi a navazuje na zastavitelné plochy. Pfistupny je
z mistni ucelové komunikace.

Napojeni na elektricky proud by bylo mozné ze stavajicich rozvodl. Vodovod ani kanalizace
v sidle nejsou zavedeny, proto zasobovani pitnou vodou bude zajisténo ze soukromych studni a objekty
budou odkanalizovany do nepropustnych jimek na vyvazeni.

V navrhu nebude zafazeno do vefejné prospésnych staveb. Bude vyCislen zabor ZPF.

Zmeéna €. 4.7.

Jedna se 0 poz. €. 2549 a 2550 v sidle Racinéves, které se pozaduje pfevést z ploch orné pudy
/ tfida ochrany II. / do ploch se smiSenou funkci venkovského charakteru.

Pozemek se nachézi pod vyrobnim aredlem a leZi v neurbanizovaném tzemi. Casteéné se
dotyka zastavéného Uzemi obce, z&4sti navazuje na vyhled. Pozemkem prochdzi vedeni VN 22kV
s ochrannym pasmem, které bude respektovano.

Dopravné je napojen na silnici lll. tfidy a na uéelovou komunikaci. Napojeni na elektricky proud
bude mozné z blizké trafostanice a z mistnich rozvodu. Vodovod ani kanalizace v sidle nejsou
zavedeny, proto zasobovani pitnou vodou bude zajisténo ze soukromych studni a objekty budou
odkanalizovany do nepropustnych jimek na vyvazeni.

V névrhu nebude zafazeno do vefejné prospésnych staveb. Bude vycislen zabor ZPF.

Zména 4. 8.

Jedna se o ¢ast pozemku €. 2098 v sidle Racinéves. V souc¢asné dobé je pozemek zemédélsky
vyuzivan a jednd se o ornou pidu ve llI. tfidé ochrany ZPF. Pozaduje se zména funkéniho vyuZiti na
plochy se smiSenou funkci venkovského charakteru. Jedna polovina pozemku byla jiz zafazena do
ploch pro vystavbu zménou €. 3.

Pozemek je napojeny na silnici lll. tfidy a na mistni obsluznou komunikaci. Pro zasobovani
elektrickym proudem bude tfeba vybudovat novou trafostanici. Vodovod ani kanalizace v sidle nejsou
zavedeny, proto zasobovani pitnou vodou bude zajisténo ze soukromych studni a objekty budou
odkanalizovany do nepropustnych jimek na vyvazeni.

V névrhu bude zafazena trafostanice do vefejné prospésnych staveb. Bude vycislen zabor ZPF.



Zména €. 4.9.

Majitel pozemku €. parc. 2690, 2691 a 2692 ve Zlivu Zada o jeho pfevedeni do ploch se
smienou funkci venkovského charakteru. Jedna se o plochy orné pudy s II. tfidou ochrany ZPF.

Pozemek navazuje na zastavéné uzemi. Pro jeho dopravni obslouZeni jiz je vytyéena ze severu
pfijezdova komunikace. Napojeni na elektrickou energii se pfedpoklada ze stavajicich rozvodu.
Vodovod ani kanalizace v sidle nejsou zavedeny, proto zasobovani pitnou vodou bude zajisténo ze
soukromych studni a objekty budou odkanalizovany do nepropustnych jimek na vyvazeni.

V névrhu nebude zafazeno do vefejné prospésnych staveb. Bude vycislen zabor ZPF.

Zmeéna €. 4.10.

Majitelé pozemku €. 2860 pozadali o jeho zaclenéni do ploch pro individualni rekreaci.
V soucasné dobé je pozemek veden v kultufe orna pada ve Il. tfidé ochrany.

Na jihu pozemek navazuje na plochy pro hromadnou a individualni rekreaci . Dopravné je
napojen na stavajici mistni komunikaci. V blizkosti je platnym tzemnim pldnem navrzena nova
trafostanice. Vodovod ani kanalizace v sidle nejsou zavedeny, proto zasobovani pitnou vodou bude
zajisténo ze studni a objekty budou odkanalizovany do nepropustné jimky na vyvazeni.

V navrhu nebude zafazeno do vefejné prospésnych staveb. Bude vyCislen zabor ZPF.

Zména €. 4.11.
Jedna se omyl v zakresleni chatové lokality na zapadni strané spravniho uzemi méstyse
Kécova. Chaty jsou zakresleny pod cestou a maji byt nad cestou.

5. Pozadavky na plosné a prostorové usporadani uzemi/ urbanistickou koncepci a koncepci
usporadani krajiny /

Urbanistickd koncepce byla feSena ve schvaleném uzemnim planu obce a zustdva zachovana.
Jednd se 0 zmény, které jsou z hlediska koncepce nepodstatné. Pri umistovani nové vystavby je tfeba
respektovat okolIni stavajici zastavbu a pro kazdé funkéni vyuziti plati regulativy, uvedené ve Vyhlasce
k zavazné ¢asti uzemniho planu.

Zmeéna €. 4 neovlivni celkovou koncepci krajiny, kde se poZaduje zachovat soulad mezi rozvojem
obce a ochranou pfirodnich hodnot uzemi. Navrzené feSeni musi brat ohled na pfirodni prostfedi a
zvazovat Uinosnou miru jeho zatizeni. Zména ¢. 4 nezasahuje do zadného prvku, véetné USES, na ktery
se vztahuje ochrana dle zak. ¢. 114/1992 Sb.

6. Pozadavky na feSeni verejné infrastruktury

Jedna se o dopravni napojeni, technické a obanské vybaveni a vefejna prostranstvi.
Pozadavky jsou popsany u jednotlivych zmén. Vétsinou se jedna o napojeni na pitnou vodu,
odkanalizovani objektu a o pfivod elektrické energie. Zména €. 4 se tyka vefejného vybaveni, které
bude situovano v prostoru u hibitova.



7. Pozadavky na ochranu a rozvoj hodnot tizemi

Jedna se o ochranu pfirodnich, kulturnich a s civiliza¢nich hodnot, které je nutno rozvijet.
Zmeéna €. 4 se pievazné tyka velmi malych ploch, které v tomto smyslu neposkytuiji prostor pro tyto
¢innosti. Pouze zména €. 4.1. vytvofi plochu pro cca 55 rodinnych domu, ktera vzhledem k umisténi
mUZe ovlivnit dosavadni raz méstyse a krajinny raz. Lokalita je umisténa na svahu k Sazavé a bude
prostorové regulovana. Je dilezité zvazit mozné zatizeni krajiny zastavbou a vlivy, které na ni pusobi.
Urbanistické a architektonicke FeSeni zastavby zohledni konfiguraci terénu, stav osidleni a stavby pak
pfizpusobi okolni zastavbé jak vyskou, tak celkovym objemem.

8. Pozadavky na verejné prospésné stavby a na veiejné prospésna opatieni a asanace
V navrhu zmény €. 4 budou vymezeny vefejné prospésna stavba v oblasti technickych siti, a
jsou uvedeny u kazdé zmény.
Vefejné prospésné opatieni ani asanace nebudou zafazeny.

9. Pozadavky, vyplyvajici ze zvlastnich pravnich predpist
/ ochrana verejného zdravi, civilni ochrany, ochrany a bezpe¢nosti statu, ochrany lozisek
nerostnych surovin, ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi pfirodnimi jevy/
Nejsou v tomto ohledu Zadné poZadavky.

10.  Pozadavky a pokyny pro feseni hlavnich stret( a problém{ v tzemi

Jedinym problémem zmény €. 4 mohou byt nové plochy pro venkovské bydleni ve zméné
¢. 4.2. Stavajici zastavba je véncovité rozlozena podél toku feky Sazavy v niz8ich polohach. Vedeni
obce pozaduje dopinéni zastavby na misté jednoho z nejvy$Sich bodu Uzemi. To predpoklada
dusledné usmérnéni vysky staveb tak, aby jejich poloha na horizonté sidla nerusila pfipadnou
rozharanosti malebnost sidla.

Proto budou upfesnény regulativy pro plochy venkovského bydleni.

11.  Pozadavky na vymezeni zastavitelnych ploch a ploch prestavby s ohledem na obnovu a
rozvoj sidelni struktury a polohu obce v rozvojové oblasti nebo rozvojové ose
Obec se nenachazi ani v rozvojové ose ani v rozvojove oblasti.

12. Pozadavky na vymezeni ploch a koridor(, ve kterych bude ulozeno provéreni zmén jejich
vyuziti uzemni studii
Tyto pozadavky nebudou vzneseny.

13.  Pozadavky na vymezeni ploch a koridoru, pro které budou podminky pro rozhodovani o
zmeénach jejich vyuziti stanoveny regulac¢nim planem
Timto zadanim je stanoveno vypracovani regula¢niho planu pro zménu €. 4.1.
Jednd se o Uzemi s navrhovanym funkénim vyuzitim plochy pro venkovskeé bydleni a z¢asti plochy se
smi$enou funkci venkovského charakteru. V misté hygienického pasma ochrany hibitova budou

navrzeny plochy pro ob¢anské vybaveni.
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14.  Pozadavek na vyhodnoceni vlivii izemniho planu na udrzitelny rozvoj, pokud dotéeny
organ ve svém stanovisku k navrhu zadani uplatnil pozadavek na zpracovani
vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi nebo pokud nevyloug¢il vyznamny vliv na evropsky
vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast.

Bude ev. dopInéno po projednani zadani. Vyhodnoceni ziejmé k malym plochach nebude

pozadovano. V Uzemi se nevyskytuje evropsky vyznamna lokalita ani ptaci oblast.

15.  Pripadny pozadavek na zpracovani konceptu, véetné pozadavkl na zpracovani variant
Bude dopInéno po projednani zadani. V sou¢asné dobé se zpracovani konceptu ani variant
nepozaduje.

16.  Pozadavky na usporadani obsahu konceptu a navrhu izemniho planu a na usporadani
obsahu jejich oduvodnéni s ohledem na charakter izemi a problémy k feseni véetné
méritek vykresu a poctu vyhotoveni

Bude zpracovan navrh zmény pfiméfené podle zak. ¢ 183/2006 SDb. a provadéci vyhlasky ¢. 500/2006

Sb.,pfilohy €. 7.

Navrh zmény bude obsahovat :

textovou a grafickou ¢ast

grafickou ¢ast :

- hlavni vykres vméF. 1 : 5000 nebo 1 : 2880

- vykres technické infrastruktury v méf. 1 : 5000

- vykres vefejné prospésnych staveb v méf. 1 : 5000
vykres zaboru ZPF v méf. 1 : 5000

11
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